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1. 회사의 개요

1) 회사명

2) 설립일

3) 소재지

4) 사업목적

5) 자산 및 자본금 규모

6) 상장여부

7) 회사의 존속기간 및 해산사유(정관에 정한 경우)

2. 회사의 연혁

1) 당해 회사의 연혁

  가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항

  나) 상호의 변경

  다) 합병, 영업양수 또는 영업양도

  라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생

2) 회사가 속해있는 기업집단

  가) 기업집단의 개요

  나) 기업집단에 소속된 회사

  다) 관련법령상의 규제내용 등

3. 자본금 변동상황

1) 자본금 변동상황

2) 자본금 변동예정 등

3) 현물출자 현황

4. 주식에 관한 사항

1) 주식의 총수

2) 발행한 주식의 내용

3) 자기주식 취득현황

4) 주식매수선택권

5. 의결권현황

6. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

2) 최근 5사업년도의 배당에 관한 사항

< 목     차 >

제 1 부 회사의 개황

Ⅰ. 회사의 개황



1. 자기관리부동산투자회사 또는 위탁관리부동산투자회사

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)

2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 

   소유부동산의 매각대금은 최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 

   부동산의 매각일로부터 2년 이내에는 부동산 항목에서 제외하고 산정)

3) 설립시 납입된 주금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

4) 신주발행으로 조성한 자금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)

2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 

   소유부동산의 매각대금은 최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 

   부동산의 매각일로부터 2년 이내에는 부동산 항목에서 제외하고 산정)

3) 설립시 납입된 주금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

4) 신주발행으로 조성한 자금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

1. 부동산 거래내역

2. 부동산관련 유가증권 거래내역

3. 유가증권 거래내역

4. 금융기관 예치내역

 (지상권-임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함하여 작성)

1. 소유 부동산별 개요

2. 소유 부동산별 가격현황

3. 소유 부동산별 임대현황

제 2 부 자산의 구성현황 및 변경내역

제 3 부 자산 유형별 현황

2. 기업구조조정부동산투자회사

Ⅰ. 총자산의 구성현황

Ⅱ. 총자산의 변경내역

Ⅰ. 기말 현재 부동산별 현황 · 가격 · 임대료 및 주요임차인의 현황



1. 개 요

1) 부동산개발사업명(1)

2) 부동산개발사업명(2)

3) 장래 예정인 부동산개발사업 현황

1) 유가증권 소유현황

2) 특정한 개발사업을 위하여 설립된 회사에 투자된 금액(상기 유가증권 중 

   특정한 개발사업을 위하여 설립된 회사의 채권 및 주식에 투자한 경우에는

   다음 사항을 기재)

1) 부동산 임대료수익

1. 투자자산별 수입금액

제 5 부 부동산영업경비 등 지출에 관한 사항

1. 부동산

2) 부동산 매매손익

3) 기타 수익(부동산개발사업을 통한 분양수익 포함)

2. 유가증권

제 4 부 총수입금액, 수입구조, 수익률

2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

3. 기말 현재 유가증권 소유현황

Ⅱ. 부동산개발사업의 현황

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

Ⅰ. 부동산 영업경비

Ⅱ. 업무위탁비용

1) 유가증권 매매손익

2) 유가증권 평가손익

3) 유가증권 이자 및 배당금

3. 기타의 수익

Ⅱ. 부문별 수입금액 명세

Ⅲ. 자기자본수익률



3. 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

4. 주식사무

Ⅱ. 차입처 등

제 7 부 주주현황 및 주가변동 상황

제 9 부 기타사항

Ⅰ. 재무제표 작성기준

Ⅲ. 기타 유의하여야 할 사항

Ⅳ. 재무상태표

Ⅴ. 손익계산서

Ⅷ. 재무제표에 대한 주석

Ⅸ. 감사인의 감사(검토) 의견

Ⅵ. 이익잉여금처분계산서(매연도말 1회 작성에 한한다. 다만, 중간배당을 할 경우에

는 중간배당기에도 작성한다.)

Ⅰ. 신고 및 공시사항 요약

Ⅱ. 회사의 경영과 관련된 중요한 소송진행사항

Ⅲ. 법 제30조 단서의 규정에 해당하는 거래현황

Ⅳ. 제재현황

Ⅴ. 투자제한사항 준수여부

Ⅱ. 기업회계기준 등의 위반사항

Ⅶ. 현금흐름표(매연도말 1회 작성에 한한다)

제 8 부 재무제표(재무상태표와 손익계산서 등)

Ⅰ. 차입내역

제 6 부 차입에 관한 사항

Ⅰ. 주주현황

Ⅱ. 주가변동상황

1. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유 현황

2. 주요주주(3%이상 주주)의 주식소유 현황



매분기말 현재 당해 분기동안의 현황만을 기재. 다만, 결산기가 속한 분기의 경우에는 당해 분기의

투자보고서 및 당해 연도 결산기의 투자보고서를 각각 작성

제 1 부 회사의 개황

Ⅰ. 회사 개황

1. 회사의 개요

1) 회사명 (주)서울리츠임대주택제3호위탁관리부동산투자회사

회사는 부동산투자회사법(이하 ”부투법” 이라 한다)에 따라 그 자산을 다음 각 호
의 하나에 해당하는 방법으로 투자•운용하여 그 수익을 주주에게 배당하는 것을 목적
으로 하며, 그 자산의 투자•운용과 직접 관련된 업무 기타 부투법 또는 다른 관련 법
령에 의하여 허용된 업무 이외의 다른 업무를 영위할 수 없다.
① 부동산의 취득•관리•개량 및 처분
② 주택건설사업
③ 부동산의 개발사업
④ 부동산의 임대차
⑤ 증권의 매매
⑥ 금융기관에의 예치
⑦ 지상권•임차권 등 부동산 사용에 관한 권리의 취득•관리•처분
⑧ 신탁이 종료된 때에 신탁재산 전부가 수익자에게 귀속하는 부동산 신탁의 수익권
의 취득•관리•처분

2) 설립일 2016.10.14

3) 소재지 서울특별시 개포로 619, 6층(개포동, 서울강남우체국빌딩)

4) 사업목적



 

7) 회사의 존속기간 및 해산사유(정관에 정한 경우)

자 본 금 59,988,000,000

6) 상장여부 비상장  

-존립기한 : 별도 정함이 없음
- 해산사유
① 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료
② 주주총회의 해산결의
③ 합병
④ 파산
⑤ 법원의 해산명령 또는 해산판결
⑥ 국토교통부 장관의 영업인가의 취소
⑦ 부투법 제3조부터 제7조까지의 규정을 위반하여 영업인가가 거부된 경우
⑧ 설립 후 1년 6개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우

5) 자산 및 자본금 규모 (기준일자) 2017.06.30 (단위: 원)

총 자 산 1,065,605,510,955



2) 회사가 속해있는 기업집단

가) 기업집단의 개요
해당사항 없음

나) 기업집단에 소속된 회사
해당사항 없음

다) 관련법령상의 규제내용 등
해당사항 없음

라) 경영활동과 관련된 중요한 사실의 발생
설립경과 및 설립이후 변동사항 참고

2. 회사의 연혁

1) 당해 회사의 연혁

가) 설립경과 및 설립이후의 변동사항
- 2016.10.14 발기인총회 개최
             회사설립(자본금 3억원)
- 2016.11.09 자산관리위탁계약 체결 [서울투자운용㈜]
             자산보관위탁계약 체결 [㈜우리은행]
             일반사무위탁계약 체결 [우리펀드서비스㈜]
- 2016.12.12 국토교통부 영업인가
- 2016.12.19 장기전세주택매매계약 체결 [서울주택도시공사]
- 2016.12.23 유상증자(증자 후 자본금 90억)
- 2016.12.26 유상증자(증자 후 자본금 332억)
- 2016.12.29 장기전세임대주택 위수탁관리계약 [서울주택도시공사]
- 2017.06.14 유상증자(증자 후 자본금 599억)

나) 상호의 변경
해당사항 없음

다) 합병, 영업양수 또는 영업양도
해당사항 없음



5,000 300,000,000 발기주주 0.0%
2016.
10.14

설립 보통주 60,000 5,000 

2) 자본금 변동예정 등

해당사항 없음

3) 현물출자 현황

해당사항 없음

3. 자본금 변동상황

1) 자본금 변동상황

(단위 : 원, 주)

일자 원인

증가(감소)한 주식의 내용
증(감)자 후

자본금
신주의
배정방법

증자비율
종류 수량

주당

액면가액

주당

발행가액

2017.
06.14

증자 보통주 5,341,600 5,000 5,000 59,988,000,000 제3자배정 80.3%

2016.
12.23

증자 보통주 1,740,000 5,000 5,000 9,000,000,000 제3자배정 2900.0%

2016.
12.24

증자 보통주 269.8%4,856,000 5,000 5,000 33,280,000,000 제3자배정



[

[

원 ]

- - - - -합계 - - - - 

미행사
주식수

행사기간 행사가격
최근주가

(공모가격)

- - - -

행사
주식수

-- - - - -

부여일 관계
부여

받은자
주식의
종류

부여
주식수

(단위 : 원, 주)

취득일자 종 류 주식수량 취득가액 비 고

- - - - -

합계 - - 

4) 주식매수선택권

(단위 : 원, 주)

기명식 보통주 11,997,600 59,988,000,000

합계 11,997,600 59,988,000,000 

3) 자기주식 취득현황

구 분 종 류 발행주식수 액면가액총액 비 고

발행할 주식의 총수 발행한 주식의 총수 미발행주식의 총수

[주당액면가액 : 5,000 (단위 : 원, 주)

50,000,000 11,997,600 38,002,400

2) 발행한 주식의 내용

2017.06.30 현재]

4. 주식에 관한 사항

1) 주식의 총수

2017.06.30 현재]

(단위:주)



[ ]

[ ]

[ ]

[ ]

제 1 기 주참석률: 0.00%

3. 의결권이 부활된 주식

의결권을 행사할 수 있는 주식 [1-2+3] 11,997,600

※ 정기총회 참석주식수

라. 부동산투자회사법상의 제한

마. 기타 법률에 의한 제한

나. 증권거래법상의 제한

다. 독점규제및공정거래에관한법률상의제한

2.의결권이 제한된 주식 [가+나+다+라+마] 0

가. 상법상의 제한

가. 회사가 발행한 주식의 총수 11,997,600 

나. 의결권 없는 주식

1. 의결권이 있는 주식 [가-나] 11,997,600

5. 의결권현황

(단위 : 주)

구 분 주 식 수 비 고



원 ]

제 1 기 제 - 기 제 - 기 제 - 기 제 - 기

* 주당순이익 : 당기순이익  / 총 발행주식수

* 이익배당한도: 상법상 배당가능이익 + 당기 감가상각비 + 전기이전 감가상각비 초과배당누적액

(상법상 배당가능이익 = 순자산가액 - 자본금 -자본준비금 - 상법 시행령 제19조의 미실현이익 - 기타(주식할인발행차금 상각액 등)

* 배당성향 : 배당금총액 / 당기순이익

* 배당수익율 : 배당액 / [ (기초납입자본금+기말납입자본금)/2 ] 로 계산

* 연환산배당율 : 배당수익율 x 365일 / (해당사업연도의 일수)

연환산배당율 0.00%

배당수익율 0.00%

배당성향 0.00

배당금총액 0

이익배당한도 11,913,861,136- 

구분

6. 배당에 관한 사항

1) 이익 등의 분배방침

- 이익의 배당 : 회사는 매 사업연도 이익배당한도의 100분의 90 이상을 주주총회 또는 정관 제49조 5항에 따른 이사회의 결의에 따라
주주에게 현금으로 배당하여야 합니다. 이 경우 상법 제458조에 따른 이익준비금은 적립하지 아니합니다.
회사가 이익을 배당할 때 상법 제462조 제1항에도 불구하고 부동산투자회사법 시행령 제32조가 정하는 바에 따라 해당 사업연도의 감
가상각비 상당액을 초과배당 할 수 있습니다.
다만, 초과배당으로 인하여 전기에서 이월된 결손금은 당기의 배당가능이익 산정 시 포함하지 아니하며, 초과배당은 현금으로 하여야
합니다.
회사가 정관 제11조에 따라 상장한 경우, 총자산에서 100분의 10 이상을 차지하는 부동산을 매각하여 그 이익을 배당할 때에는 해당
사업연도 말 10일전까지 이사회를 개최하여 이사회의 결의로 배당 여부 및 배당 예정금액을 결정하여 합니다.
- 이익배당금의 지급 : 배당금은 정기주주총회 또는 정관 제49조 제5항에 따른 이사회의 결의로 승인을 받아 매 사업연도 종료일 현재
주주명부에 기재된 주주 또는 등록된 질권자에게 지급하되, 지급방법 및 시기는 이사회에서 결정합니다.
회사는 이익 배당을 정기주주총회 또는 정관 제49조 제5항에 따른 이사회의 결의를 한 날로부터 1개월 이내에 하여야 합니다. 다만,
주주총회 또는 이사회에서 배당금의 지급시기를 따로 정한 경우에는 그러하지 아니합니다.
- 사업연도 : 회사의 사업연도는 최초 사업연도는 회사 설립등기일에 개시하여 최초로 도래하는 6월 30일에 종료하며, 회사의 2기 사
업연도는 1기 사업연도 말일의 익일에 개시하여 같은 해 12월 31일 종료합니다. 3기 이후부터 회사의 사업연도는 매년 1월 1일 개시하
여 12월 31일에 종료합니다.

2) 최근 5사업년도의 배당에 관한 사항

[주당액면가액 : 5,000 (단위 : 원, %)

주당순이익 0

당기순이익 -19,977,321,647 



* 설립시 납입된 주금 및 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황, 신주발행으로 조성된 자금 및 이를

  투자하여 소유하고 있는 자산의 현황도 포함하여 작성

2. 총자산(최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일부터 2년 이내의 회사설립시 납입

된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의 매각대금도 포함)을 기준으로 하여 비율로 작성

3. 지상권∙임차권 등 부동산사용에 관한 권리는 부동산에 포함하여 작성

3.72

100.00

부채 1,025,916 96.28 96.28

총 자산

자기자본 39,690

3.24

3.72

기타 자산

금융기관 예치

부동산관련 유가증권

유가증권

설립할 때 납입된 주금

(株金), 신주발행으로 조

성한 자금 및 소유 부동

산의 매각대금

3.24

1,031,056

34,550

96.76

100.00
부동산개발사업

제 2 부 자산의 구성현황 및 변경내역

Ⅰ. 총자산의 구성현황

1. 자기관리부동산투자회사 또는 위탁관리부동산투자회사

1) 총자산의 구성현황(모든 자산을 포함하여 작성)

(단위 : 백만원, %)

지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리

※ 1. 법 제25조 및 시행령 제27조의 규정에 의하여 구체적인 자산가액을 산정

총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율

96.76

항 목
전기 당기

부동산

토지 및 그 정착물



2.83

유가증권

* 설립시 납입된 주금 및 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황, 신주발행으로 조성된 자금 및 이를

  투자하여 소유하고 있는 자산의 현황도 포함하여 작성

2. 총자산(최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일부터 2년 이내의 회사설립시 납입

된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의 매각대금은 부동산 항목에서 제외)을 기준으로

하여 비율로 작성

3. 지상권∙임차권 등 부동산사용에 관한 권리는 부동산에 포함하여 작성

3.72

100.00

부채  1,025,916 96.28 96.28

총 자산

자기자본  

금융기관 예치  30,138 2.83

3.72

기타 자산  4,412 0.41

39,690

96.76

 

  

부동산개발사업  

토지 및 그 정착물  

부동산

0.41

※ 1. 법 제25조 및 시행령 제27조의 규정에 의하여 구체적인 자산가액을 산정

96.76
지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리
 

부동산관련 유가증권  

1,031,056 96.76

2) 총자산의 구성현황(설립시 납입된 주금, 신주발행을 통하여 모집한 자금 및 소유부동산의

매각대금은 최저자본금준비기간 만료일, 신주발행일 또는 부동산의 매각일로부터 2년 이내에

는 부동산 항목에서 제외하고 산정)

(단위 : 백만원, %)

항 목
전기 당기 총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율



※ 최저자본금 준비기간 만료일로부터 2년 이내에만 별도로 구분하여 기재

0.414,412 0.41

1,065,606 100.00 100.00 

기타 자산  

총 자산

유가증권   

설립시 납입된 주금  0.03

2.80

 

0.03300

금융기관 예치  29,838 2.80

96.7696.761,031,056

부동산

토지 및 그 정착물  

부동산개발사업  

지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리
 

96.79

부동산관련 유가증권  

3) 설립시 납입된 주금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

(단위 : 백만원, %)

항 목
전기 당기 총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율



※ 신주발행일로부터 2년 이내에만 별도로 구분하여 기재

 

1,065,606 100.00 100.00 

기타 자산  

총 자산

유가증권   

신주발행으로조성한자금  3.24

 

3.2434,550

금융기관 예치   

96.7696.761,031,056

부동산

토지 및 그 정착물  

부동산개발사업  

지상권∙임차권 등 부동산

사용에 관한 권리
 

100.00

부동산관련 유가증권  

4) 신주발행으로 조성한 자금 또는 이를 투자하여 소유하고 있는 자산의 현황

(단위 : 백만원, %)

항 목
전기 당기 총자산대비

구성비율자산총액 비율 자산총액 비율



※ 매각의 경우 비고란에 취득한 금액, 보유기간 등 간략히 기재

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

Ⅱ. 총자산의 변경내역

1. 부동산 거래내역

구분 부동산명

(단위 : 백만원)

매입 강일지구 10단지  서울시 강동구 강일동 695 2016.12.28 45,854 473

2016.12.28

위치 거래일자 매매가액 거래비용 비고

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

강일지구2단지  서울시 강동구 강일동 668

강일지구9단지  서울시 강동구 강일동 699

고덕리엔파크1단지  서울시 강동구 강일동 707

고덕리엔파크2단지  서울시 강동구 강일동 717

고덕리엔파크3단지  서울시 강동구 상일동 490

마곡지구 14단지  서울시 강서구 마곡동 750

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

2016.12.28

 서울시 마포구 상암동 1743

상암월드컵파크 9단지  서울시 마포구 상암동 1752

마곡지구 2단지  서울시 강서구 마곡동 735

상계,장암지구3단지  서울시 노원구 상계동 1312

상암월드컵파크 10단

지
 서울시 마포구 상암동 1736

천왕이펜하우스5단지  서울시 구로구 천왕동 가277

신정이펜하우스4단지  서울시 양천구 신정동 1317

왕십리 주상복합
 서울시 성동구 하왕십리동 286-2

외 1필지

천왕2지구2단지  서울시 구로구 천왕동 281

신정이펜하우스1단지  서울시 양천구 신정동 1321

신정이펜하우스2단지  서울시 양천구 신정동 1322

신정이펜하우스3단지  서울시 양천구 신정동 1316

매입

매입

매입

매입

매입

천왕이펜하우스2단지  서울시 구로구 오류동 가353

천왕이펜하우스3단지  서울시 구로구 천왕동 가278

신내3지구 1단지  서울시 중랑구 신내동 816

신내3지구 2단지  서울시 중랑구 신내동 817

신내데시앙  서울시 중랑구 신내동 317

세곡리엔파크5단지  서울시 강남구 세곡동 525

송파파크데일1단지  서울시 송파구 마천동 582

송파파크데일2단지  서울시 송파구 마천동 607

상암월드컵파크 11단

지
 서울시 마포구 상암동 1741

상암월드컵파크 12단

지

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

41,948 433

87,941 907

15,060 155

19,751 204

120,753 1,245

12,957 134

13,332 138

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

매입

1,038 11

72,926 752

15,363 158

9,655 100

58,312 601

41,209 425

13,246 137

13,312 137

32,155 332

15,345 158

34,624 357

9,379 97

11,534 119

46,486 479

38,690 399

57,312 1,048

24,348

19,794 204

86,415 891

251

12,713 131



MMDA 우리은행 변동금리 25,103 

정기예금 우리은행 1.22% 5,000 

거래내역 없음

4. 금융기관 예치내역

(단위 : %, 백만원)

예치 금융상품 예치 금융회사 이자율 전기예치금 당기예치금

합  계 - 30,103 

3. 유가증권 거래내역

거래내역 없음

2. 부동산관련 증권 거래내역



※ 준공시 잔금지급예정으로 준공후 소유권이 넘어오는 경우는 제외

제 3 부 자산 유형별 현황

Ⅰ. 기말 현재 부동산별 현황 · 가격 · 임대료 및 주요 임차인의 현황

1. 소유 부동산별 개요

    (지상권 · 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리도 포함하여 작성)

서울리츠임대
주택제3호

서울시 강동구 강일동 가
695 외 27개 단지

- 2016.12.28
근저당권 453,660백만원
차입금 378,050백만원

담보 및 부채내역취득일자부동산명 위치
완공

(개축)일자

부동산명 위치 완공(개축)일자 취득일자 담보 및 부채내역

강일지구 10단지  서울시 강동구 강일동 695 2009-03-19 2016.12.28 근저당권 20,234 백만원

강일지구9단지  서울시 강동구 강일동 699 2009-03-19 2016.12.28 근저당권 38,806 백만원

강일지구2단지  서울시 강동구 강일동 668 2009-02-23 2016.12.28 근저당권 18,511 백만원

세곡리엔파크5단지  서울시 강남구 세곡동 525 2011-10-14 2016.12.28 근저당권 32,070 백만원

상암월드컵파크 9단지  서울시 마포구 상암동 1752 2010-09-28 2016.12.28 근저당권 32,180 백만원

고덕리엔파크1단지  서울시 강동구 강일동 707 2010-12-15 2016.12.28

송파파크데일2단지  서울시 송파구 마천동 607 2011-01-11 2016.12.28 근저당권 5,610 백만원

송파파크데일1단지  서울시 송파구 마천동 582 2011-01-11 2016.12.28 근저당권 10,744 백만원

신내3지구 2단지  서울시 중랑구 신내동 817 2013-11-14 2016.12.28 근저당권 20,513 백만원

신내3지구 1단지  서울시 중랑구 신내동 816 2014-05-24 2016.12.28 근저당권 5,090 백만원

신정이펜하우스1단지  서울시 양천구 신정동 1321 2011-07-09 2016.12.28 근저당권 6,771 백만원

신내데시앙  서울시 중랑구 신내동 317 2009-12-10 2016.12.28 근저당권 17,073 백만원

신정이펜하우스3단지  서울시 양천구 신정동 1316 2011-05-31 2016.12.28 근저당권 4,139 백만원

신정이펜하우스2단지  서울시 양천구 신정동 1322 2011-03-25 2016.12.28 근저당권 15,279 백만원

왕십리 주상복합  서울시 성동구 하왕십리동 286-2외 1필지 2009-11-20 2016.12.28 근저당권 5,874 백만원

신정이펜하우스4단지  서울시 양천구 신정동 1317 2011-05-31 2016.12.28 근저당권 5,845 백만원

2016.12.28 근저당권 8,735 백만원

천왕2지구2단지  서울시 구로구 천왕동 281 2014-01-04 2016.12.28 근저당권 14,189 백만원

근저당권 6,646 백만원

천왕이펜하우스5단지  서울시 구로구 천왕동 가277 2011-06-25 2016.12.28 근저당권 24,981 백만원

천왕이펜하우스3단지  서울시 구로구 천왕동 가278 2011-09-25 2016.12.28 근저당권 38,133 백만원

천왕이펜하우스2단지  서울시 구로구 오류동 가353 2011-05-10

고덕리엔파크3단지  서울시 강동구 상일동 490 2010-12-30 2016.12.28 근저당권 53,286 백만원

고덕리엔파크2단지  서울시 강동구 강일동 717 2010-12-15 2016.12.28 근저당권 8,715 백만원

마곡지구 2단지  서울시 강서구 마곡동 735 2014-05-21 2016.12.28 근저당권 5,883 백만원

마곡지구 14단지  서울시 강서구 마곡동 750 2014-04-29 2016.12.28 근저당권 5,718 백만원

상암월드컵파크 10단지  서울시 마포구 상암동 1736 2010-06-24 2016.12.28 근저당권 25,732 백만원

상계,장암지구3단지  서울시 노원구 상계동 1312 2009-10-31 2016.12.28 근저당권 4,260 백만원

상암월드컵파크 12단지  서울시 마포구 상암동 1743 2010-09-30 2016.12.28 근저당권 458 백만원

상암월드컵파크 11단지  서울시 마포구 상암동 1741 2010-05-27 2016.12.28 근저당권 18,184 백만원



2. 소유 부동산별 가격현황

(단위 : 백만원)

- - 624,427 414,692 624,427 414,692 - - 8,063 - 

부동산명

취득가액
취득후

자본적지출

토지 건물 토지 건물 토지

합 계 -          1,031,056 - 1,039,119 

손상
차손

누계액
장부가액

토지 건물건물 토지 건물

평가손익 처분 기말잔액

총액
감가
상각

누계액

서울리츠
임대주택
제3호

624,427 414,692 624,427 414,692 1,039,119 8,063 1,031,056 



3. 소유 부동산별 임대현황

연간총임대료

임대율
(임대면적/임
대가능면적,

%)

임대면적
(㎡)

 임대가능
면적
(㎡)

(단위 : 원)

임대면적단위(㎡)
당

연 임대료

임대차
계약수

부동산명

2,328 0
서울리츠임대주

택제3호
358,874.83 341,740.62 95.23% 0

* 연간총임대료 = 기말기준 월임대료 x 12(개월)

- 합계 358,874.83 341,740.62 - - 2,328 

부동산명

 임대가능

면적

(㎡)

임대면적

(㎡)

임대율

(임대면적/임대

가능면적, %)

연간총임대료
임대차

계약수

임대면적단위(㎡)당

연 임대료

100 0강일지구 10단지

14,524.99 13,385.78 92.16% 0 95 0

15,351.22 14,071.95 91.67% 0

강일지구2단지

199 0

고덕리엔파크1단지 5,464.08 5,160.52 94.44% 0 34 0

강일지구9단지 29,844.79 28,139.37 94.29% 0

45 0

고덕리엔파크3단지 43,152.61 41,498.68 96.17% 0 276 0

고덕리엔파크2단지 7,026.54 6,727.54 95.74% 0

24 0

마곡지구 2단지 3,698.16 3,698.16 100.00% 0 24 0

마곡지구 14단지 3,755.04 3,755.04 100.00% 0

29 0

상암월드컵파크 10단지 16,299.36 15,393.84 94.44% 0 102 0

상계,장암지구3단지 4,479.60 4,180.96 93.33% 0

75 0

상암월드컵파크 12단지 305.96 305.96 100.00% 0 2 0

상암월드컵파크 11단지 11,956.18 11,496.33 96.15% 0

133 0

세곡리엔파크5단지 17,900.19 17,027.01 95.12% 0 118 0

상암월드컵파크 9단지 20,353.95 20,353.95 100.00% 0

50 0

송파파크데일2단지 4,209.24 4,058.91 96.43% 0 27 0

송파파크데일1단지 7,956.90 7,367.50 92.59% 0

38 0

신내3지구 2단지 21,470.32 20,996.71 97.79% 0 135 0

신내3지구 1단지 5,415.38 5,415.38 100.00% 0

107 0

신정이펜하우스1단지 6,105.48 6,105.48 100.00% 0 42 0

신내데시앙 15,202.44 14,780.15 97.22% 0

84 0

신정이펜하우스3단지 3,767.28 2,982.43 79.17% 0 22 0

신정이펜하우스2단지 14,004.87 12,649.56 90.32% 0

천왕2지구2단지 12,294.93 11,626.73 94.57% 0

34 0

왕십리 주상복합 5,045.83 4,227.59 83.78% 0 31 0

신정이펜하우스4단지 5,361.84 5,063.96 94.44% 0

87 0

천왕이펜하우스5단지 21,837.84 20,544.81 94.08% 0 143 0

천왕이펜하우스3단지 35,098.00 33,877.20 96.52% 0

천왕이펜하우스2단지 6,991.81 6,849.12 97.96% 0 48 0

224 0



Ⅱ. 부동산개발사업의 현황

1. 개요

기
투자금액

비고
준공

예정일
총사업비

총
투자금액

- -- --

공정률
개발

사업명
소재지

※ 1. 총사업비는 당해 개발사업의 총사업비를 말한다.
   2. 총투자금액은 당해 부동산투자회사가 투자하여야 하는 총금액을 말한다.
   3. 기투자금액이란 당해 부동산투자회사가 이미 투자한 총금액을 말한다.

- - - - -

(단위 : 백만원)

개발규모
(㎡)

- - - -

- - - -



2. 당기에 추진중인 부동산개발사업 현황

해당사항 없음



3. 기말 현재 유가증권 소유 현황

해당사항 없음



~ )

※ 유가증권평가손익은 당기손익에 반영되는 평가손익만 포함함

유가증권

매매손익 - 

평가손익 - 

제 4 부 총수입금액, 수입구조, 수익률

Ⅰ. 총수입금액 및 수입구조

1. 투자자산별 수입금액

임대료 - 

구분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

부동산 - 

- 기타 수익

이자,배당금 등 - 

매매손익

 

206 100.00%

기타 수익

총 수 익

(기간 : 2016.10.14 2017.06.30

206 100.00%



임대료 수익 계

서울리츠임대주택제3호

Ⅱ. 부문별 수입금액 명세

1. 부동산

비 고비율(%)임대료(백만원)부동산명

1) 부동산 임대료수익



장부
가액

-

2) 부동산 매매손익

비고

(단위 : 백만원)

-

부동산명

-

매매
손익

비율
(%)

- -

매매
가액

-

취득
가액

매매손익 계 - - - - 

-

- 

상각
누계액

-

- 

평가
손익

-

- 



3) 기타 수익(부동산개발사업을 통한 분양수익 포함)

부동산명 수익내용(백만원) 비율(%) 비 고

서울리츠임대주택제3호

기타수익 계



해당사항 없음

2. 유가증권



이자수익 200 97.09%  

3. 기타의 수익

구 분 금액(백만원) 비율(%) 비 고

연체료수익 6 2.91%  

기타수익 계 206 100.00%



제 기 제 기 제 기 제 기

Ⅲ. 자기자본수익률

(단위 : %)

구 분

당해회사수익률(A) (76.52)

1 - - -

산업평균수익률(B)

※ 수익률은 회계적 자기자본이익률(Return on Equity)로서 연단위로 환산하며 다음과
같이 계산함
    결산기수익률=(당기순이익/[(연기초납입자본금+연기말납입자본금)/2])

※ 납입자본금 = 자본금 + 자본잉여금
※ 상기산식은 1기 사업연도가 12개월일 경우를 가정한 것으로, 1기의 사업연도가 6개
   월일 경우 상기 산식을 준용하여 최근 1년간 분기별 연환산 자기자본수익율을 제시
   할 것
※ 수익률은 소수점 둘째 자리까지 기재할 것
※ 산업평균수익률은 이용가능한 동일한 분기의 부동산투자회사의 평균 수익률로 비교
   표시
※ 상기 표와 더불어 그래프나 도표로 표시 가능함

초과수익률 (76.52)



~ )

제 5 부 부동산영업경비 등 지출에 관한 사항

(기간 : 2016.10.14 2017.06.30

Ⅰ. 부동산 영업경비

(단위 : 원)

구  분 합  계
서울리츠임대주택

제3호

분양원가

급여 2,100,000 2,100,000

상여

퇴직급여

복리후생비

자산관리수수료
(AMC수수료)

243,913,043 243,913,043

부동산관리수수료
(PM, FM 등)

183,270,619 183,270,619

자산보관수수료 20,978,261 20,978,261

일반사무
위탁수수료

34,614,130 34,614,130

기타지급수수료 74,792,035 74,792,035

유형자산
감가상각비

8,063,460,511 8,063,460,511

투자부동산
감가상각비

무형자산
감가상각비

세금과공과 1,524,886 1,524,886

광고선전비

보험료

임차료

교육훈련비

여비교통비

통신비

수선유지비 1,250,686,822 1,250,686,822

청소비

수도광열비

대손상각비

접대비

판매촉진비

이자비용

기타영업비용

합  계 9,875,340,307 9,875,340,307



※ 위탁보수 : 부동산투자회사가 부동산투자자문회사·자산보관기관 등에 대하여
지급하는 위탁보수율, 보수산정방법, 보수지급시기, 보수지급방법 등을 기재.
성과보수제를 적용하는 경우 성과보수 지급시기, 성과보수율, 성과보수산정방법
등을 구체적으로 기재

Ⅱ. 업무위탁비용

구 분 지급기관
대상물건, 지급비율, 계산방법,

지급시기 및 지급방법
연간 지급금액

(단위 : 원)

자산관리수수
료

서울투자운용
주식회사

연간 금 사억원 (\ 400,000,000) (VAT별도)
 지급시기 : 매 분기 단위로 분기 종료 후 수탁자
의 청구일로부터 7일이내 지급

400,000,000

자산보관수수
료

(주)우리은행
연간 금 사천만원 (\ 40,000,000) (VAT별도)
 지급시기 : 매 분기 단위로 분기 종료 후 수탁자
의 청구일로부터 7일이내 지급

40,000,000

사무수탁수수
료

우리펀드서비
스(주)

 연간 금 오천만원 (\ 60,000,000) (VAT별도)
 지급시기 : 매 분기말 종료 후 7영업일 이내 지
급

60,000,000

- 500,000,000합 계



제 6 부 차입에 관한 사항

Ⅰ. 차입내역

(단위 : 백만원)

구 분 기초 증가 상환 기말 비고

부동산관련 부채 인수 - 

운영자금의 차입액 378,050 378,050 

주식의 매수청구 또는 환
매청구 등에 의한 차입액

- 

주택도시기금 등
기금수융액

- 



378,050 - -

182,000한화생명보험(주) 2016.12.28 182,000 3.34% 만기상환(기한전상환)

합 계    378,050

한화손해보험(주) 2016.12.28 100,000 3.34%

Ⅱ. 차입처 등

(단위 : 백만원)

차입처 차입일 차입금 이자율 상환조건 기말잔액

만기상환(기한전상환) 100,000

흥국화재보험(주) 2016.12.28 50,000 3.34% 만기상환(기한전상환) 50,000

46,050한화생명보험(주) 2017.06.28 46,050 3.34% 만기상환(기한전상환)



【 】

(80.95%)

9,712,000

계

서울특별
시

최대주주 보통주
9,712,000

9,712,000

(80.95%)

유상증자

0

(80.95%) (0.00%) (0.00%) (80.95%)

9,712,000 0

현재2017.06.30

지분율 계

제 7 부 주주현황 및 주가변동상황

성명 변동원인

1. 최대주주 및 그 특별관계자의 주식소유현황

Ⅰ. 주주현황

소유주식수(지분율)

관계

기초 증가 감소 기말

주식의
종류



【 】

19.05%합계

19.05%1
서울주택도시

공사
보통주 2,285,600

2,285,600

2. 주요주주(3%이상 주주)의 주식소유 현황

순위 성명 주식의 종류 소유주식수 지분율 비고

현재2017.06.30



【 】

소액주주

 - 개인

우리펀드서비스㈜명의개서대리인

주권의 종류

4. 주식사무

결산일 12월 31일 정기 주주총회 결산일 이후 3개월 이내

1주권, 5주권, 10주권, 50
주권, 100주권, 500주권,
1,000주권, 10,000주권,
50,000주권, 100,000주권,

1,000,000주권의 11종

공고게재신문 한국경제신문

소액주주
 

 - 법인

합 계 2 100.00% 11,997,600 100.00%

80.95%

주요주주 1 50.00% 2,285,600 19.05%

※ 회사의 사업연도는 최초 사업연도는 회사 설립등기일에 개시하여 최초로 도래하는 6월 30일에

종료하며, 회사의 2기 사업연도는 1기 사업연도 말일의 익일에 개시하여 같은 해 12월 31일 종료합

니다. 3기 이후부터 회사의 사업연도는 매년 1월 1일 개시하여 12월 31일에 종료합니다.

3. 소액주주, 최대주주 및 기타주주 분포

구분
주주수
(명)

비율 주식수 비율 비고

현재2017.06.30

최대주주 1 50.00% 9,712,000



비상장으로 해당사항 없음

Ⅱ. 주가변동상황



Ⅰ. 재무제표 작성기준

Ⅱ. 기업회계기준 등의 위반사항

Ⅲ. 기타 유의하여야 할 사항

해당사항 없음

'연결대상자회사가 있는 회사의 연결재무제표는 감사보고서를 참고하라'는 내용을 포함하여 작성하시기 바랍니다.

1. 재무상태표의 과목별 구성 세부과목

 1) 유동자산 : 현금및현금성자산, 단기금융상품, 매출채권, 미청구공사, 미수수익, 분양미수금, 기타미수금, 선급금,
               선급비용, 부가세대급금, 선급법인세, 단기대여금, 유가증권,  재고자산, 유동파생상품자산, 유동보증금,
               매각예정비유동자산, 기타유동자산 등

 2) 비유동자산 : 장기금융상품, 장기매출채권, 장기대여금, 유가증권, 유형자산, 투자부동산, 무형자산, 비유동보증금,
                 비유동파생상품자산, 기타비유동자산 등

 3) 유동부채 : 매입채무, 초과청구공사, 분양선수금, 기타선수금, 선수수익, 미지급금, 미지급비용, 예수금,
               부가세예수금, 미지급법인세,미지급배당금, 단기차입금, 유동성장기차입금,  유동사채, 유동보증금,
               유동파생상품부채, 유동충당부채, 기타유동부채 등

 4) 비유동부채 : 장기매입채무, 장기미지급금, 장기차입금, 비유동사채, 비유동보증금, 비유동파생상품부채,
                 순확정급여부채, 비유동충당부채, 기타비유동부채 등

 5) 자본 : 자본금, 자본잉여금, 자본조정, 기타포괄손익누계액, 이익잉여금(결손금) 등

2. 손익계산서의 과목별 구성 세부과목

 1) 영업수익 : 분양수익, 임대료수익, 관리비수익, 부동산평가수익, 배당금수익, 기타영업수익 등

 2) 영업비용 : 분양원가, 급여, 상여, 퇴직급여, 복리후생비, 자산관리수수료, 부동산관리수수료, 자산보관수수료,
               일반사무위탁수수료, 기타지급수수료, 유형자산감가상각비, 투자부동산감가상각비, 무형자산감가상각비,
               세금과공과, 광고선전비, 보험료, 임차료, 교육훈련비, 여비교통비, 통신비, 수선유지비, 청소비,
               수도광열비, 대손상각비, 접대비, 판매촉진비, 이자비용, 기타영업비용 등

 3) 영업외수익 : 이자수익, 배당금수익, 유가증권관련이익, 파생상품관련이익, 유형자산관련이익, 투자부동산관련이익,
                 외화환산이익, 외환차익, 충당부채환입, 기타영업외수익 등

 4) 영업외비용 : 이자비용, 유가증권관련손실, 파생상품관련손실, 유형자산관련손실, 투자부동산관련손실, 외화환산손실,
                 외환차손, 기부금, 충당부채전입, 기타영업외비용 등

 5) 기타포괄이익(손실) : 확정급여채무 관련 기타포괄손익, 유가증권 관련 기타포괄손익, 기타의 기타포괄손익 등

제 8 부  재무제표(재무상태표와 손익계산서 등)



당기 제 1 기 기말 기준일 현재

전기 제 - 기 기말 기준일 현재

회사명: (주)서울리츠임대주택제3호위탁관리부동산투자회사

제 1 (당)기 기말 제 - (전)기 기말

I. 자  산

 1. 유동자산

  1) 현금및현금성자산

  2) 단기금융상품

  3) 매출채권

  4) 미청구공사

  5) 미수수익

  6) 분양미수금

  7) 기타미수금

  8) 선급금

  9) 선급비용

  10) 부가세대급금

  11) 선급법인세

  12) 단기대여금

  13) 유가증권

  14) 재고자산

   용지

   미성공사

   완성주택

   미완성주택

   기타

  15) 유동파생상품자산

  16) 유동보증금

  17) 매각예정 비유동자산

  18) 기타유동자산

 2. 비유동자산

  1) 장기금융상품

  2) 장기매출채권

  3) 장기대여금

  4) 유가증권

   매도가능금융자산

   만기보유금융자산

   관계기업투자

   종속기업투자

   기타

  5) 유형자산

   토지

   손상차손누계액(유형자산-토지)

   기타(유형자산-토지)

   건물

   감가상각누계액(유형자산-건물)

   손상차손누계액(유형자산-건물)

   기타(유형자산-건물)

   건설중인자산

   기타(건설중인자산)

   기타유형자산

24,775,767,313 0

Ⅳ. 재 무 상 태 표

2017.06.30

(단위: 원)

과 목
금  액 금  액

15,328,551,821

5,000,000,000

3,324,056,860

15,511,100

35,270,730

25,389,130

1,046,987,672

0 0

1,040,829,743,642 0

9,774,019,454

0 0

1,031,055,724,188 0

624,426,929,821

414,692,254,878

(8,063,460,511)



   감가상각누계액(유형자산-기타유형자산)

   손상차손누계액(유형자산-기타유형자산)

   기타(유형자산-기타유형자산)

  6) 투자부동산

   토지

   손상차손누계액(투자부동산-토지)

   기타(투자부동산-토지)

   건물

   감가상각누계액(투자부동산-건물)

   손상차손누계액(투자부동산-건물)

   기타(투자부동산-건물)

   건설중인자산

   기타(건설중인자산)

   기타

  7) 무형자산

   소프트웨어

   회원권

   기타

  8) 비유동보증금

  9) 비유동파생상품자산

  10) 기타비유동자산

           자 산 총 계

Ⅱ. 부채

 1. 유동부채

  1) 매입채무

  2) 초과청구공사

  3) 분양선수금

  4) 기타선수금

  5) 선수수익

  6) 미지급금

  7) 미지급비용

  8) 예수금

  9) 부가세예수금

  10) 미지급법인세

  11) 미지급배당금

  12) 단기차입금

  13) 유동성장기차입금

  14) 유동사채

  15) 유동보증금

  16) 유동파생상품부채

  17) 유동충당부채

  18) 기타유동부채

 2. 비유동부채

  1) 장기매입채무

  2) 장기미지급금

  3) 장기차입금

  4) 비유동사채

  5) 비유동보증금

  6) 비유동파생상품부채

  7) 순확정급여채무

  8) 비유동충당부채

  9) 기타비유동부채

0 0

0 0

1,065,605,510,955 0

65,081,222,551 0

63,597,957,241

1,483,265,310

960,834,534,629 0

378,050,000,000

36,853,202,503

534,997,183,874

10,934,148,252



         부  채  총  계

Ⅲ. 자 본

 1. 자본금

  1) 보통주자본금

  2) 종류주자본금

 2. 자본잉여금

  1) 주식발행초과금

  2) 기타

 3. 자본조정

  1) 주식할인발행차금

  2) 기타

 4. 기타포괄손익누계액

  1) 유가증권평가손익

  2) 파생상품평가손익

  3) 표시통화환산손익

  4) 재평가잉여금

  5) 기타

 5. 이익잉여금(결손금)

         자  본  총  계

        부 채 및 자 본 총 계

59,988,000,000 0

1,025,915,757,180 0

0 0

59,988,000,000

(320,924,578)

(320,924,578) 0

0 0

1,065,605,510,955 0

(19,977,321,647)

39,689,753,775 0



당기 제 1 기 기말 시작일 종료일

전기 제 - 기 기말 시작일 종료일

회사명: (주)서울리츠임대주택제3호위탁관리부동산투자회사

제 1 (당)기 제 - (전)기

Ⅰ. 영업수익

  1) 분양수익

  2) 임대료수익

  3) 관리비수익

  4) 부동산평가수익

  5) 배당금수익

  6) 기타영업수익

Ⅱ. 영업비용

  1) 분양원가

  2) 급여

  3) 상여

  4) 퇴직급여

  5) 복리후생비

  6) 자산관리수수료(AMC수수료)

  7) 부동산관리수수료(PM, FM 등)

  8) 자산보관수수료

  9) 일반사무위탁수수료

  10) 기타지급수수료

  11) 유형자산감가상각비

  12) 투자부동산감가상각비

  13) 무형자산감가상각비

  14) 세금과공과

  15) 광고선전비

  16) 보험료

  17) 임차료

  18) 교육훈련비

  19) 여비교통비

  20) 통신비

  21) 수선유지비

  22) 청소비

  23) 수도광열비

  24) 대손상각비

  25) 접대비

  26) 판매촉진비

  27) 이자비용

  28) 기타영업비용

Ⅲ. 영업이익

과 목 금  액 금  액

최근3개월 당기누적 최근3개월 전기누적

Ⅴ. 손 익 계 산 서

2016.10.14 2017.06.30

-

(단위: 원)

0 0 0 0

5,143,549,489 9,875,340,307 0 0

900,000 2,100,000

173,425,635 183,270,619

10,000,000 20,978,261

110,000,000 243,913,043

3,551,374,096 8,063,460,511

16,500,000 34,614,130

43,978,199 74,792,035

1,399,140 1,524,886

1,235,972,419 1,250,686,822

(5,143,549,489) (9,875,340,307) 0 0



Ⅳ. 영업외수익

  1) 이자수익

  2) 배당금수익

  3) 유가증권관련이익(처분이익 등)

  4) 파생상품관련이익(처분이익 등)

  5) 유형자산관련이익(처분이익 등)

  6) 투자부동산관련이익(처분이익 등)

  7) 외화환산이익

  8) 외환차익

  9) 충당부채환입

  10) 기타영업외수익

Ⅴ. 영업외비용

  1) 이자비용

  2) 유가증권관련손실(처분손실 등)

  3) 파생상품관련손실(처분손실 등)

  4) 유형자산관련손실(처분손실 등)

  5) 투자부동산관련손실(처분손실 등)

  6) 외화환산손실

  7) 외환차손

  8) 기부금

  9) 충당부채전입

  10) 기타영업외비용

Ⅵ. 법인세비용차감전순이익(손실)

Ⅶ. 법인세비용(수익)

Ⅷ. 당기순이익(손실)

Ⅸ. 기타포괄이익(손실)

  1) 확정급여채무 관련 기타포괄손익

  2) 유가증권 관련 기타포괄손익

  3) 기타의 기타포괄손익

Ⅹ. 총포괄이익(손실)

ⅩⅠ. 주당이익

95,700,334 206,035,497 0 0

92,642,660 200,209,582

5,334,209,589 10,308,016,836

3,057,674 5,825,915

5,334,209,590 10,308,016,837 0 0

1 1

0 0

0 0 0 0

(10,382,058,745) (19,977,321,647) 0 0

(10,382,058,745) (19,977,321,647) 0 0

(10,382,058,745) (19,977,321,647)



당기 제 1 기 기말 시작일 종료일

전기 제 - 기 기말 시작일 종료일

회사명: (주)서울리츠임대주택제3호위탁관리부동산투자회사

제 1 (당)기 제 - (전)기

Ⅰ. 미처분이익잉여금(미처리결손금)

  1. 전기이월미처분이익잉여금(미처리결손금)

  2. 당기순이익(손실)

  3. 확정급여채무의 재측정요소

  4. 기타

Ⅱ. 임의적립금등의 이입액

Ⅲ. 이익잉여금처분액

  1. 법정준비금

  2. 임의준비금

  3. 주식할인발행차금상각액

  4. 배당금

보통주현금배당금

종류주현금배당금

보통주주식배당금

종류주주식배당금

  5. 기타

Ⅳ. 결손금처리액

Ⅴ. 차기이월미처분이익잉여금(미처리결손금) (19,977,321,647) 0

0 0

0 0

(19,977,321,647) 0

(19,977,321,647) 0

(단위: 원)

과 목 처분예정일 2017.09.29 처분확정일 0000.00.00

금  액 금  액

Ⅵ. 이 익 잉 여 금 처 분 계 산 서

2016.10.14 2017.06.30

- -



당기 제 1 기 기말 시작일 종료일

전기 제 - 기 기말 시작일 종료일

회사명: (주)서울리츠임대주택제3호위탁관리부동산투자회사

제 1 (당)기 제 - (전)기

Ⅰ. 영업활동으로 인한 현금흐름

 1. 당기순이익(손실)

 2. 당기순이익 조정을 위한 가감

법인세비용

이자수익

이자비용

감가상각비

유가증권관련손실(이익)

파생상품관련손실(이익)

유형자산관련손실(이익)

투자부동산관련손실(이익)

외화환산손실(이익)

기타

 3. 영업활동 관련 자산(부채)의 감소(증가)

재고자산의 변동

금융상품의 변동

매출채권의 변동

투자부동산의 변동

미청구공사의 변동

미수수익의 변동

분양미수금의 변동

기타미수금의 변동

선급금의 변동

선급비용의 변동

매입채무의 변동

초과청구공사의 변동

분양선수금의 변동

기타선수금의 변동

선수수익의 변동

미지급금의 변동

미지급비용의 변동

예수금의 변동

보증금의 변동

퇴직금의 지급

사외적립자산(퇴직보험예치금)의 변동

기타

 4. 배당금의 수취

 5. 이자의 지급

 6. 이자의 수취

 7. 법인세의 납부

Ⅱ. 투자활동으로 인한 현금흐름

 1. 투자활동으로 인한 현금유입액

매도가능금융자산의 처분

만기보유금융자산의 처분

관계기업투자주식의 처분

종속기업투자주식 처분

유형자산의 처분

투자부동산의 처분

기타 0

0 0

(956,514,188,414) 0

9,748,027,440

534,997,183,874

1,984,467,629

1,483,265,310

0

(1,046,987,672)

(3,324,056,860)

(15,511,100)

(35,270,730)

543,791,117,891 0

2,248,408,058

8,063,460,511

(19,977,321,647) 0

10,311,868,569 0

(단위: 원)

과 목
금  액 금  액

534,125,664,813 0

Ⅶ. 현 금 흐 름 표

2016.10.14 2017.06.30

- -



 2. 투자활동으로 인한 현금유출액

매도가능금융자산의 취득

만기보유금융자산의 취득

관계기업투자주식의 취득

종속기업투자주식의 취득

유형자산의 취득

투자부동산의 취득

기타

Ⅲ. 재무활동으로 인한 현금흐름

 1. 재무활동으로 인한 현금유입액

주식의 발행

단기차입금의 차입

장기차입금의 차입

사채의 발행

기타

 2. 재무활동으로 인한 현금유출액

단기차입금의 상환

장기차입금의 상환

사채의 상환

배당금의 지급

기타

Ⅳ. 환율변동효과 반영전 현금및현금성자산의 증감

Ⅴ. 현금및현금성자산에 대한 환율변동효과

Ⅵ. 현금및현금성자산의 순증감

Ⅶ. 기초 현금및현금성자산

Ⅷ. 기말 현금및현금성자산 15,328,551,821 0

15,328,551,821 0

320,924,578

15,328,551,821 0

(320,924,578) 0

378,050,000,000

59,988,000,000

437,717,075,422 0

438,038,000,000 0

14,774,019,454

941,740,168,960

(956,514,188,414) 0



주석은 투자보고서 마지막에 별첨합니다.

Ⅷ. 재무제표에 대한 주석



 1. 외부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 :

기타사항(특기사항 포함)

 2. 내부감사인의 감사(검토) 의견

감사(검토)의견 :

기타사항(특기사항 포함)

Ⅸ. 감사인의 감사(검토) 의견

적정

적정



Ⅰ. 신고 및 공시사항 요약

영업인가 이행조치보고

부동산매매계약완료, 최저자본금 확보,
실사보고서 제출, 부동산투자회사법 제41
조 및 동법 제30조 단서에 해당하는 거래
체결의 건을 보고함.

제 9 부 기타사항

2017.01.06

일자 항목 내용



소송진행사항 없음

거래현황 없음

제재현황 없음

Ⅱ. 회사의 경영과 관련된 중요한 소송진행사항

Ⅲ. 법 제30조 단서의 규정에 해당하는 거래현황

Ⅳ. 제재현황



8. 기업구조조정 부동산투자회사는 총자산의 100분의 70이상을 법에
   서 정하고 있는 부동산으로 구성

해당사항없음

9. 법21조에서 정하고 있는 방법이외의 방법으로 투자,운용 불가 준수

준수

5. 회사의 주주총회에서 결정한 총자산 중 부동산개발사업에 대한
   투자비율 초과불가

해당사항없음

7. 주주1인과 그 특별관계자가 최저자본금준비기간이 끝난 후 1인당
   주식소유한도를 초과하여 주식을 소유불가

준수

Ⅴ. 투자제한사항 준수여부

6. 회사의 임원 및 그 특별관계자 또는 회사의 주식을 100분의 10
   이상 소유하고 있는 주주 및 그 특별관계자와 부동산투자회사법
   제21조에서 정하는 자산의 투자/운용방법에 해당하는 거래를 하
   는 행위 불가

준수

투자제한사항의 내용 준수여부

1. 총자산의 100분의 80이상을 부동산, 부동산 관련 유가증권 및
   현금으로 구성(단, 총자산의 100분의 70이상은 부동산으로 구성)

준수

2. 다른 회사의 의결권이 있는 발행주식의 100분의 10을 초과하는 투자 불가 준수

10. 법29조의 규정에 위반하여 자금을 차입하거나 사채 발행불가 준수

3. 동일인이 발행한 증권을 총자산의 100분의 5를 초과하여 취득불가 준수

4. 투자운용업무를 위탁한 자산관리회사 및 그 특별관계자와 부동산
   이나 증권을 거래하는 행위 불가
































