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투  자  설  명  서 안투  자  설  명  서 안투  자  설  명  서 안투  자  설  명  서 안( )( )( )( )

이 투자설명서는 부동산투자회사에 대한 자세한 내용을 담고 있습니다 따라서  . 

부동산투자회사의 주식의 인수청약을 하기 전에 반드시 이 투자설명서를 읽어보

시기 바랍니다.

회사명 주식회사 서울리츠임대주택제 호 위탁관리부동산투자회사회사명 주식회사 서울리츠임대주택제 호 위탁관리부동산투자회사회사명 주식회사 서울리츠임대주택제 호 위탁관리부동산투자회사회사명 주식회사 서울리츠임대주택제 호 위탁관리부동산투자회사1. 11. 11. 11. 1：：：：

                    

            본점 소재지 서울특별시 강남구 개포로 층본점 소재지 서울특별시 강남구 개포로 층본점 소재지 서울특별시 강남구 개포로 층본점 소재지 서울특별시 강남구 개포로 층619, 6619, 6619, 6619, 6：：：：

                    

대표이사 이 정 대대표이사 이 정 대대표이사 이 정 대대표이사 이 정 대   :    :    :    : 

                                                

모집가액 원모집가액 원모집가액 원모집가액 원2. 5,0002. 5,0002. 5,0002. 5,000： ： ： ： 

모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주 주 종류주 주모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주 주 종류주 주모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주 주 종류주 주모집하고자 하는 주식의 종류 및 수 보통주 주 종류주 주3. 116,800 / 121,6003. 116,800 / 121,6003. 116,800 / 121,6003. 116,800 / 121,600： ： ： ： 

청약기간청약기간청약기간청약기간4. 2018.   .    .4. 2018.   .    .4. 2018.   .    .4. 2018.   .    .： ： ： ： 

                    

청약장소 서울특별시 강남구 개포로 청약장소 서울특별시 강남구 개포로 청약장소 서울특별시 강남구 개포로 청약장소 서울특별시 강남구 개포로 5. 6195. 6195. 6195. 619： ： ： ： 

납입기일납입기일납입기일납입기일6. 2018.   .    .6. 2018.   .    .6. 2018.   .    .6. 2018.   .    .： ： ： ： 

                

납입장소 납입장소 납입장소 납입장소 7. : 7. : 7. : 7. : 

            

투자설명서 비치 및 공시 투자설명서 비치 및 공시 투자설명서 비치 및 공시 투자설명서 비치 및 공시 8. : 8. : 8. : 8. : 서울특별시서울특별시서울특별시서울특별시

이 투자설명서는 국토교통부장관이 그 내용이 진실 또는 정확하다는 것을 인정 

하거나 당해 주식의 가치를 보증 또는 승인하는 것이 아니며 투자원금도 보장되, 

지 않기 때문에 투자에 신중을 기하여 주시기 바랍니다.
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제 부  모집의 개요제 부  모집의 개요제 부  모집의 개요제 부  모집의 개요1111

모집의 요령모집의 요령모집의 요령모집의 요령. . . . ⅠⅠⅠⅠ

모집 주식의 내용모집 주식의 내용모집 주식의 내용모집 주식의 내용1. 1. 1. 1. 

가 보통 주식의 내용 가 보통 주식의 내용 가 보통 주식의 내용 가 보통 주식의 내용   .   .   .   . 

모 집 대 상 주수(%)
주당 

모집가액
모집총액 원( ) 비고

발기인

출자( )※
서울주택도시공사

주100,000

(6.55%)
원5,000 500,000,000 현금

차1

유상증자
서울주택도시공사

주1,000,000

(65.49%)
원5,000 5,000,000,000 현금

차 2

유상증자
서울주택도시공사

주310,200

(20.31%)
원5,000 1,551,000,000 현금

소계 주1,410,200 - 7,051,000,000

모집

사모( )
서울주택도시공사

주116,800

(7.65%)
원5,000 584,000,000 현금

합        계
주1,527,000

(100.00%)
- 7,635,000,000

발기인출자 서울주택도시공사 는 회사설립 시 억원 출자 완료( ) ( ) 2015. 12. 28. 5※

차 유상증자는 완료( ) 1 2016.12.30. ※

차 유상증자는 완료( ) 2 2017.08.11. ※

나 종류 주식의 내용 나 종류 주식의 내용 나 종류 주식의 내용 나 종류 주식의 내용  .  .  .  . 

모 집 대 상 주수(%)
주당 

모집가액
모집총액 원( ) 비고

차 2

유상증자
주택도시기금

주1,468,800

(92.35%)
원5,000 7,344,000,000 현금

모집

사모( )
주택도시기금

주121,600

(7.65%)
원5,000 608,000,000 현금

합        계
주1,590,400

(100.00%)
- 7,952,000,000

종류 주식에 관한 세부 사항은 회사 정관 참조( ) ※

차 유상증자 완료( ) 2 2017.08.11. ※

인수에 관한 사항 인수에 관한 사항 인수에 관한 사항 인수에 관한 사항 2. 2. 2. 2. 

해당 사항 없음   - - 

모집의 조건 모집의 조건 모집의 조건 모집의 조건 3. 3. 3. 3. 

가 보통 주식 가 보통 주식 가 보통 주식 가 보통 주식  .  .  .  . 
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항 목 내 용

모집 주식의 수 주116,800

주당 모집가액 원5,000

청약단위 주1 

청약기일 년  월   일2018

청약증거금 100%

납입기일 년  월   일2018

배당기산일 결산일( )
매년 월 일 월 일1 1 (12 31 )

설립년월일 년 월 일 - : 2015 12 28

회사의 청산일은 주주총회 결과에 결정( ) ※

사업연도 최초 사업연도는 설립등기일에 개시하여 년 월 일에 종료( ) : 2016 6 30※

기 사업연도는 년 월 일에 개시하여 년 월 일에 종료              : 2 2016 7 1 2016 12 31

기 이후 사업연도는 매년 월 일 개시하여 월 일에 종료              : 3 1 1 12 31

나 종류 주식 나 종류 주식 나 종류 주식 나 종류 주식  .  .  .  . 

항 목 내 용

모집 주식의 수 주121,600

주당 모집가액 원5,000

청약단위 주1 

청약기일 년  월   일2018

청약증거금 100%

납입기일 년  월   일2018

배당기산일 결산일( )
매년 월 일 월 일1 1 (12 31 )

설립년월일 년 월 일 - : 2015 12 28

모집의 절차모집의 절차모집의 절차모집의 절차4. 4. 4. 4. 

 가 공고의 일자 및 방법가 공고의 일자 및 방법가 공고의 일자 및 방법가 공고의 일자 및 방법 .  .  .  . 

부동산투자회사법 제 조의 제 항에 따라 국민연금공단이나 그 밖에 대통령    14 8 3 , 

령으로 정하는 주주가 단독이나 공동으로 인수 또는 매수한 주식의 합계가 부동

산투자회사가 발행하는 주식 총수의 분의 이상이 되도록 하고 부동산투자100 30 , 

회사가 보유하거나 개발할 건축물 연면적의 분의 이상을 임대주택으로 제100 70 

공하도록 하여 본 부동산투자회사의 주식 모집은 사모로 진행될 예정인 바 공, 

고는 이뤄지지 않으며 각 투자자들에게 개별적으로 청약에 관한 사항이 통보됩

니다.

  나 청약방법나 청약방법나 청약방법나 청약방법. . . . 
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모든 청약자는 금융실명거래 및 비밀보장에 관한 법률 에 의한 실명자이어야   1) " "

하며 해당 청약사무취급처에 소정의 주식청약서를 작성하여 청약증거금과 함, 

께 제출하여야 합니다 단 기관투자자는 청약증거금이 면제됨.( , )

 

청약은 해당 청약사무취급처에서 사전에 정하여 공시하는 청약방법에 따라 청  2) 

약 가능하며 최저 청약한도는 주이며 최고청약한도는 , 10 , 1,880,000주입니다.

청약은 년  월   일에 실시될 예정입니다  3) 2018 .

다 청약취급처 다 청약취급처 다 청약취급처 다 청약취급처   .   .   .   . 

당해 회사의 본점 서울특별시 강남구 개포로     ( 619)

라 청약결과 배정방법라 청약결과 배정방법라 청약결과 배정방법라 청약결과 배정방법  .   .   .   . 

사모로 진행되므로 청약 주식수대로 배정됩니다    .

 

마 주권교부에 관한 사항마 주권교부에 관한 사항마 주권교부에 관한 사항마 주권교부에 관한 사항  .   .   .   . 

주권의 발행 및 교부에 관하여는 납입절차가 완료된 후 개별 통보합니다    .  

기타 모집에 관한 사항기타 모집에 관한 사항기타 모집에 관한 사항기타 모집에 관한 사항5. 5. 5. 5. 

가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력가 주권교부일 이전의 주식양도의 효력  .   .   .   .  

주권교부일 이전에 주식 양도 시에는 회사에 대하여 지명채권의 양도에 관한 일    

반원칙에 따라 양도인인 주주가 회사에 양도사실을 통지하거나 회사로부터 승낙

을 얻은 경우에만 회사 및 기타 제 자에게 대항할 수 있습니다3 . 

나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항나 청약증거금의 대체 및 반환 등에 관한 사항  .   .   .   . 

해당사항 없음     - -

다 납입일 및 주금납입장소다 납입일 및 주금납입장소다 납입일 및 주금납입장소다 납입일 및 주금납입장소  .   .   .   . 

    2018. . . / [ ]에서 납입

라 기타의 사항라 기타의 사항라 기타의 사항라 기타의 사항  .   .   .   . 

해당사항 없음     - -
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기타 투자자보호에 필요한 사항기타 투자자보호에 필요한 사항기타 투자자보호에 필요한 사항기타 투자자보호에 필요한 사항. . . . ⅡⅡⅡⅡ

주식의 상장 또는 거래에 관한 사항주식의 상장 또는 거래에 관한 사항주식의 상장 또는 거래에 관한 사항주식의 상장 또는 거래에 관한 사항1. 1. 1. 1. 

회사는 신주발행을 사모형식으로 모집하며 부동산투자회사법 제 조 제 항에 따20 1

라 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 제 조 제 항에 따른 상장규정의 상장 390 1

요건을 갖추게 되기 전까지는 증권거래소에 상장할 계획이 없으므로 환금성 및 , 

유동성이 제한될 수 있습니다. 

기타 중요한 사항기타 중요한 사항기타 중요한 사항기타 중요한 사항2. 2. 2. 2. 

가 당해 회사는 국토교통부 장관으로부터 영업인가를 받은 후 신주모집이 완료 . 

되는 즉시 국토교통부 장관에게 부동산투자회사법 제 조의 최저자본금준비10 “

기간 내에 최저자본금이 준비완료 되었음을 통지할 예정입니다” .

나 회사는 국토교통부 장관으로부터 영업인가를 받지 못하는 경우에는 기존 주 . 

주가 아닌 자에게 배정하는 방식으로 신주를 발행할 수 없으므로 이러한 경

우에 한하여 주식의 인수청약예정자의 당해 청약을 거부할 수 있습니다.

 

다 기존주주의 인수청약이 있는 주식의 수가 회사 신주 발행 시에 발행하는 주 . 

식의 수에 미달하는 때에는 회사는 실권주 배정을 위하여 납입기일을 연기할 

수 있으며 회사는 신주의 인수인이 납입을 하지 않는 경우 상법 제 조 제423 3

항에 따라 손해배상을 청구할 수 있습니다.

라 당해 회사의 주식에 대한 투자는 관련 법령상 원리금 보호대상이 아니므로  . 

투자자는 투자원금에 대한 손실을 입을 위험이 있습니다 투자에서 발생하는 . 

손실은 주주인 투자자가 전적으로 책임을 져야 하고 투자자 이외의 어떠한 

자도 투자손실에 대한 책임을 지지 아니합니다.

마 당해 회사에 투자를 함에 있어서 유의하여야 할 중요한 사항으로는 다음과  . 

같은 사항이 있습니다.

투자원금에 대한 손실의 위험  1) 

부동산 자산의 개발 매입 운용 처분 관련 위험 소유권 제한의 위험 물리  2) , , , ( , 

적 기술적 하자로 인한 추가비용 부담의 위험 미분양에 대한 위험 임차인, , , 

의 신용 위험 공실 위험 관리비용 증가 비용 재해 등 불가항력에 대한 위, , , 

험 등)

환금성 및 유동성 관련 위험 환금성 등 주식 관련 위험 유동성 관련 위험  3) ( , )

회사 경영 및 운영 등 기타 위험 대리인 및 이해상충 관련 위험 제도 변화   4) ( , 



- 6 -

관련 위험 현금 및 증권의 운용관련 위험, )

상기 투자와 관련하여 고려하여야 하는 사항에 대한 자세한 설명은 본 투자설명서 

제 부 투자방침 및 이익 등의 분배방법 의 투자와 관련된 위험 을 참조2 . 3.「 「Ⅲ 」 「 」

하시기 바랍니다.
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제 부  발행인에 관한 사항제 부  발행인에 관한 사항제 부  발행인에 관한 사항제 부  발행인에 관한 사항2222

회사의 개황회사의 개황회사의 개황회사의 개황. . . . ⅠⅠⅠⅠ

회사의 사업목적회사의 사업목적회사의 사업목적회사의 사업목적1. 1. 1. 1. 

가 명  칭 주식회사 서울리츠임대주택제 호위탁관리부동산투자회사. : 1

나 설립일 . : 2015. 12. 28.

다 소재지 서울특별시 강남구 개포로 . : 619

회사의 설립취지 및 그 성격회사의 설립취지 및 그 성격회사의 설립취지 및 그 성격회사의 설립취지 및 그 성격2. 2. 2. 2. 

당해 회사는 부동산투자회사법에 따라 설립되는 회사로서 다수의 투자자들로부터    

자금을 확보하여 서울시의 토지를 임차하고 우량 시공사를 통해 행복주택 공동주택 (

및 오피스텔 을 건설하여 임대 운영을 통한 수익을 주주에게 배당하는 것을 목적으)

로 합니다 특히 대학생 사회초년생 신혼부부 등 젊은 층의 주거 불안을 해소하기 위. , / /

해 대중교통이 편리하거나 직장과 학교가 가까운 곳에 건설하여 저렴하게 공급함으, 

로써 공실을 최소화하고 투자자들에게 부동산 시장과 자본 시장을 연계한 새로운 , 

상품을 통한 안정적인 투자수익을 제공하고 부동산 간접투자제도 정착 및 활성화에 

이바지할 수 있을 것으로 기대됩니다.

회사의 구조 회사의 구조 회사의 구조 회사의 구조 3. 

당해 회사의 자산은 자산관리회사인 서울투자운용 주 에 의하여 운용되고 있으며   ( ) , 

하나은행이 자산보관회사로서 현금 및 증권의 보관 현금자산 운용지시의 이행 부동, , 

산의 등기부상 소유권의 보전관리업무를 담당하고 있으며 우리펀드서비스가 일반사, 

무수탁회사로서 회사의 운영 및 계산에 관한 사무 주식발행 사무 등을 수행하고 있, 

습니다 다음은 당해 회사의 구조를 도표화한 것입니다. .

주식에 관한 사항주식에 관한 사항주식에 관한 사항주식에 관한 사항4. 4. 4. 4. 

발행할 주식의 총수
최저자본금준비기간 내에 

발행한 주식의 총수
발   행   총   액

보통주식 주1,527,000 주1,100,000 (*)

원15,587,000,000

우선주식 주1,590,400 주0

(※ 이 중 만주 발기인출자 는 회사 설립시 출자 완료되었음) 10 ( ) 2015. 12. 28. 

차 유상증자는 완료( ) 1 2016.12.30. ※

차 유상증자는 완료( ) 2 2017.08.11. ※
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주식사무에 관한 사항주식사무에 관한 사항주식사무에 관한 사항주식사무에 관한 사항5. 5. 5. 5. 

결 산 일 매년 월 일 12 31
정기

주주총회

매 결산기 

종료 후 월 이내3

주주명부

폐쇄시기

매 결산기 최종일 다음날부터 그 결산

기에 관한 정기주주총회 종료일까지

공고게재 

신문
한국경제신문

주권의 종류 보통주 명의개서업무 일반사무수탁회사 

정관에 정한 존속기간 및 해산사유정관에 정한 존속기간 및 해산사유정관에 정한 존속기간 및 해산사유정관에 정한 존속기간 및 해산사유6. 6. 6. 6. 

가 존립기간을 정한 경우 그 존립기간의 만료 . 

나 주주총회의 해산결의. 

다 합병 . 

라 파산. 

마 법원의 해산명령 또는 해산판결. 

바 국토교통부장관의 영업인가의 취소  . 

사 부투법 제 조부터 제 조까지의 규정을 위반하여 영업인가가 거부된 경우  . 3 7

아 설립 이후 년 개월 이내에 영업인가를 받지 못한 경우  . 1 6

  

주식환매에 관한 사항주식환매에 관한 사항주식환매에 관한 사항주식환매에 관한 사항7. 7. 7. 7. 

해당사항 없음  
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발기인이사 및 감사에 관한 사항발기인이사 및 감사에 관한 사항발기인이사 및 감사에 관한 사항발기인이사 및 감사에 관한 사항. . . . ⅡⅡⅡⅡ

발기인에 관한 사항 발기인에 관한 사항 발기인에 관한 사항 발기인에 관한 사항 1. 1. 1. 1. 

성   명
법인등록

번호
주요경력 또는 연혁

서울주택도

시공사

111171-

0007324

서울특별시 도시개발공사 설립89.02.01 : 

사옥이전 강남구 개포동 98.12.24 : ( 14-5)

사명변경04.03.05 : 
서울특별시 도시개발공사 에스에이치 공사           ( -> (SH) )

직제개편07.06.22 : 
본부 실 팀 통합관리센터          (6 2 60 8 )

직제개편09.06.18 : 
본부 실 연구소 처 팀 통합관리센터          (6 2 1 5 67 8 )

직제개편11.01.27 : 
본부 실 연구소 처 팀 통합관리센터          (6 3 1 8 67 8 )

직제개편12.10.15 : 
본부 실 처 팀          (6 1 13 67 연구소 통합관리센터1 8 )

제 대 변창흠 사장 취임14.11.10 : 13

직제개편14.12.10 : 
본부 실 처 팀 연구소 센터          (5 2 13 69 1 11 )

직제개편16.12.30 : 
본부 처 실 원 부 센터          (6 15 2 2 53 11 )

사명변경 서울주택도시공사 서울주택도시공사16.09.01. : ( -> ) 

직제개편17.01.20 : 
본부 처 실 원 부 센터          (6 17 2 2 61 11

이사 및 감사에 관한 사항이사 및 감사에 관한 사항이사 및 감사에 관한 사항이사 및 감사에 관한 사항2. 2. 2. 2. 

직 명 성  명 주민등록번호 주   요   경   력 비  고

대표이사 이**

이사 장**

이사 이**

감사 배**

임원의 보수지급기준임원의 보수지급기준임원의 보수지급기준임원의 보수지급기준3. 3. 3. 3. 

  이사의 보수는 무보수로 하고 감사의 보수는 월 만원으로 함 , 30 . 
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제 부  투자 방침 및 이익 등의 분배 방법제 부  투자 방침 및 이익 등의 분배 방법제 부  투자 방침 및 이익 등의 분배 방법제 부  투자 방침 및 이익 등의 분배 방법3333

투자 방침투자 방침투자 방침투자 방침. . . . ⅠⅠⅠⅠ

본 투자설명서의 투자방침 및 이익 등의 분배방법에 관한 사항은 장래 예측에 대

한 정확성을 판단하거나 실현 가능성을 보증하는 것은 아니며 향후 경제상황이나 

제반 여건의 변화에 따라 그 내용이나 결과가 달라질 수 있습니다.

자산운용의 기본방침자산운용의 기본방침자산운용의 기본방침자산운용의 기본방침1. 1. 1. 1. 

당해 회사는 서울주택도시공사로부터 토지를 임차하고 우량 건설사를 시공사로   

선정하여 공동주택 및 오피스텔 등을 건설 및 임대 운영하여 그 수익을 주주에게 

배당하는 것을 목적으로 합니다.

본 사업은 토지를 저렴하게 임차하고 주택 등의 임대료를 주변 시세 대비 저  , 

렴하게 책정하는 등 투자의 안정성을 확보하고 있으며 당해 회사의 부동산 건설, 

임대 사업에 투자 운용하지 아니하는 여유자금은 금융기관에 예치되어 관리될 / /

예정이며 당해 회사의 이사회에서 여유자금에 대한 별도의 운용방침이 정해지는 , 

경우 그에 따라 운용될 계획입니다, 

또한 회사는 부동산투자회사법령 및 회사 정관의 규정에 따라 자산을 부동산   , 

개발 및 임대 운영 사업에 투자 운용하고 본 사업을 기획한 서울주택도시공사, ㆍ

가 출자한 서울투자운용 주 에서 자산관리자 역할을 수행하여 전문성을 확보할 ( )

계획입니다.

가 자산의 임차가 자산의 임차가 자산의 임차가 자산의 임차. . . . 

회사는 다음의 토지를 서울주택도시공사로부터 사용대차 방식으로 임차할 예정입니

다.

구분 소재지 용도지역
공급

기관

면적(m2 세대수)/

부지면적 세대수

강일 지구 2

준주거 용지1

서울 강동구 강일동 

730-2
준주거

성울주

택도시

공사

3,275.6 119

아래 토지는 서울주택도시공사로부터 사용대차 방식으로 임차하여 건설 중입니다, .
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구분 소재지 용도지역
공급

기관

면적(m2 세대수)/

부지면적 세대수

은평지구 

공공주택용지 

2-14BL

서울 은평구 

진관동 일원

제 종일2

반주거

성울주

택도시

공사

11,026.2 350

은평지구 

준주거 용지2

서울 은평구 

진관동 일원
준주거

성울주

택도시

공사

6,229.1 630

신정 지구 3

공공주택용지 A6

서울 양천구 

신정동 1320-8

제 종일3

반주거

성울주

택도시

공사

10,233.8 499

나 자나 자나 자나 자. . . . 산의 개발 및 임대 운영산의 개발 및 임대 운영산의 개발 및 임대 운영산의 개발 및 임대 운영

회사는 서울주택도시공사로부터 사업부지를 무상임차하고 강일 지구 준주거  , 2 1

용지 공공주택 건설공사 입찰 공고를 통해 낙찰된 보미건설 컨소시엄이 시공사로

서 임차한 사업부지에 총 세대의 도시형생활주택을 건설하여 임대 운영할 예119

정이며 은평 은평 준주거 신정 부지 건설공사는 금호건설 컨소시, 2-14BL, 2, 3 A6 

엄에서 현재 건설중에 있습니다.

이를 위하여 회사는 더케이손해보험 주식회사 현대라이프생명보험 주식회사  , , , 

신한생명보험 주식회사와 대출약정을 체결하여 사업 진행을 위한 안2017.08.31. 

정적 재원을 확보하였고 서울주택도시공사의 및 안정적인 재무지표를 가지고 , CM 

우수한 시공능력평가를 얻은 보미건설 컨소시엄을 시공사로 선정하여 안정적이고 

전문적인 사업진행을 계획하고 있습니다.

또한 회사는 부동산투자회사법에 의거하여 자산관리회사로 인가를 받은 서울  , 

투자운용 주 에 자산관리를 위탁하고 있습니다( ) .

다 자산의 처분다 자산의 처분다 자산의 처분다 자산의 처분. . . . 

당해 회사는 한시적 명목회사로서 효율적인 자산관리와 함께 부동산의 적시 처  

분이 매우 중요하며 임대 운영 기간 종료 시점에 합리적인 가격으로 자산을 시, 

장 매각할 계획입니다.

 

주요 투자대상 및 투자계획주요 투자대상 및 투자계획주요 투자대상 및 투자계획주요 투자대상 및 투자계획2. 2. 2. 2. 

가 투자금액 및 재원조달금액 총괄. 

단위 백만원( : )
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구분구분구분구분 내역내역내역내역 금액금액금액금액 추가편입후추가편입후추가편입후추가편입후 증감증감증감증감 비고비고비고비고

투자금액

필요사업비( )

설립부대비용 596 686686686686 +90 초기설립비용

건설비 141,123 157,397157,397157,397157,397 +16,275 건설비 및 분담금 예비비 포함, 

분양비용 887 1,0611,0611,0611,061 +174
입주행사비 및 

상가분양대행수수료

리츠운영비용 67 182182182182 +114
위탁관리수수료 회계감사, , 

예비비 포함

부동산관리비용 2,446 2,4682,4682,4682,468 +22
수선유지비 장기수선충당금, , 

임대관리수수료 등 포함

금융비용 314 594594594594 +280
이자 보증수수료, , 

미인출수수료

제세공과금 2,535 3,2593,2593,2593,259 +724

유보액 100 100100100100 -

소 계소 계소 계소 계 148,068148,068148,068148,068 165,747165,747165,747165,747 +17,678+17,678+17,678+17,678

재원조달

자기자본 14,395 15,58715,58715,58715,587 +1,192
주택도시기금, 

서울주택도시공사

보증금 24,978 28,88228,88228,88228,882 +3,904

기금융자 58,761 63,63063,63063,63063,630 +4,869

민간 49,935 57,64757,64757,64757,647 +7,712

소계소계소계소계 148,068148,068148,068148,068 497,240497,240497,240497,240 +17,678+17,678+17,678+17,678

상기 타인자본 민간 은 중도상환 금액을 제외한 전체 차입금액임(*) ( )

                                                               

나 투자대상자산. 

회사는 서울시 내 은평지구 공공주택용지 준주거 용지 신정 지구 공  2-14BL,  2 , 3

공주택용지 을 서울주택도시공사로부터 임차하였고 강일 지구 준주거 용지 편A6 , 2 1

입을 통해 총 대지면적 에 공동주택 호를 개발 임대 운영하는 사30,834.7 1,598 /㎡

업을 추진하고자 합니다.



- 13 -

사업 개요 1) 

은평 공공주택    2-14BL ① 

사 업 명 은평 공공주택 건설공사2-14BL 

대지위치
서울특별시 은평구 진관동 일원235-28 

은평 재정비 촉진지구 내( )

대지면적 11,026.2 ㎡

건 폐 율 법정20.278% ( : 40%)

용 적 률 법정198.771% ( : 200%)

건축면적 2,235.853㎡

연 면 적 30,197.045㎡

규    모 지하 층 지상 층 공동주택 근린생활시설 등1 , 15 /

세 대 수 총 세대350

구    조 철근콘크리트 라멘구조

상기 내용은 사업인허가 과정에서 일부 내용 변경될 수 있음     * 

은평 준주거 용지 공공준주택 오피스텔    2 ( )② 

사 업 명 은평 준주거 용지 공공준주택 오피스텔2 ( ) 건설공사 

대지위치 서울특별시 은평구 진관동 83-6

대지면적 6,299.10㎡

건 폐 율 법정57.255% ( : 60%)

용 적 률 법정399.974% ( : 400%)

건축면적 3,606.54㎡

연 면 적 36,359.544㎡

규    모 지하 층 지상 층 오피스텔 운동시설 등4 , 20 /

세 대 수 총 세대630

구    조 철근콘크리트 라멘구조

상기 내용은 사업인허가 과정에서 일부 내용 변경될 수 있음     * 
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신정 지구 공공주택    3 A6 ③ 

사 업 명 신정 지구 공공주택 건설공사3 A6 

대지위치 서울특별시 양천구 신정동 1320-8

대지면적 10,233.8㎡

건 폐 율 법정26.62% ( : 50%)

용 적 률 법정 용적율 인센티브 적용268.03% ( : 250%, )

건축면적 2,723.911㎡

연 면 적 37,972.142㎡

규    모 지하 층 지상 층2 , 15

세 대 수 총 세대499

구    조 철근콘크리트 라멘구조

상기 내용은 사업인허가 과정에서 일부 내용 변경될 수 있음     * 

강일 지구 준주거 용지 공공주택    2 1④ 

사 업 명 강일 지구 준주거 용지 공공주택 건설공사2 1

대지위치 서울특별시 강동구 강일동 730-2,3,4

대지면적 3,275.60㎡

건 폐 율 법정43.46% ( : 50%)

용 적 률 법정299.90% ( : 300%)

건축면적 1,423.69㎡

연 면 적 11,949.70㎡

규    모 지하 층 지상 층1 , 12

세 대 수 총 세대119

구    조 철근콘크리트 라멘구조

상기 내용은 사업인허가 과정에서 일부 내용 변경될 수 있음     * 

 부지 임차2) 

회사는 서울주택도시공사로부터 사업대상 토지를 임차 할 예정 이며 하나은행  ( ) , ㈜

수탁사업자 에 자산보관을 위탁 할 예정 입니다( ) ( ) . 
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- 임차 예정

지 번 소유자 면 적 특이사항

서울특별시 강동구 강일동 730-2,3,4
서울주택도시

공사
3,275.60㎡ -

- 현재 임차 중

지 번 소유자 면 적 특이사항

서울특별시 은평구 진관동 일원235-28 ,

서울특별시 은평구 진관동 일원83-6 ,

서울특별시 양천구 신정동 1320-8

서울주택도시
공사

27,559.10㎡ -

사업추진 일정3) 

일정계획  ○ 

진행 진행 진행 진행 

경과경과경과경과

2015.12 서울리츠 호 설립1

2016.07 영업인가

2016.12 차 유상증자 서울주택도시공사 백만원1 ( 5,000 )

2017.02 건설공사 은평 외 개부지 착공( BL2-14 2 ) 

2017.08
차 유상증자2

서울주택도시공사 백만원 주택도시기금 백만원( 1,551 / 7,344 )

2017.08 대출약정 체결

예상 예상 예상 예상 

일정일정일정일정

2017.12 서울리츠 호 영업 변경 인가 강일 지구 편입1 ( ) ( 2 )

2018.01 강일 지구 주택건설사업계획승인2

2018.03 주택도시기금 및 서울주택도시공사 출자

2018.03 강일 지구 준주거 용지 건설공사 착공2 1

2019.02 준공 및 입주 은평 준주거 강일 지구 ( 2 : 2019.06, 2 : 2019.09)

2049.09 서울주택도시공사 우선매수청구권 행사 제 자 매각 대출금상환or 3 / 

2050.03 청산

상기 내용은 사업인허가 과정에서 일부 내용 변경될 수 있음* 
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인허가 절차  ○  

구 분 관련법 인가승인청 진행일정

토지소유권 취득 해당사항 없음 해당사항 없음 -

지구단위계획변경

국토의 계획 및 이용에 관한 

법률 제 조52

도시개발법 제 조17

해당사항 없음

공공주택통합심의

공공주택특별법 제 조33

서울특별시 공공주택 건설 및 

공급등에 관한 조례 제 조14

국토교통부 2017.12

주택건설사업계획

승인
공공주택특별법 제 조35 국토교통부 2017.12

착공신고 건축법 제 조21 - 2018.03

사용검사 주택법 제 조29 -
2019.06~

2019.09

임대 절차  ○ 

구 분 관련법 담당처 진행일정

토지임대차 계약
공공주택특별법 시행령 

제 조5

서울특별시

주택정책과( )

년 월 은평 16 11 (

외 개 사용대차 2

계약 체결)

년 월 강일17 12 ( )

주택건설사업계획

승인
공공주택특별법 제 조35

년 월 은평 16 12 (

외 개 승인2 )

년 월 강일18 01 ( )

착공 신고 건축법 제 조21

년 월 은평 17 02 (

외 개 신고2 )

년 월 강일18 03 ( )

입주자 모집공고 공공주택특별법 

년 월 은평 18 03 (

외 개 공고1 )

년 월 은평 18 06 (

외 개 공고1 )

임차인 입주 공공주택특별법
년 19

월 월02 09∼

임차 종료 공공주택특별법
년 49

월 월02 09∼
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위치도 및 토지이용계획도 4) 

은평 공공주택    2-14BL ① 

위치도 토지이용계획도

구 분 내        용

입 지

환 경

반경 이내에 지하철 위치- 700m 

은평 과 학교용지 신도고교 사이에 통일로가 위치- 2-14BL ( ) 

반경 이내 버스정류장은 총 개- 700m 45

사업대상지 주변 배후 인구 수는 명 - 27,129

사업대상지 주변 직장 인구 수는 명- 7,143

사업대상지 주변 가구수는 가구- 10,476 
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은평 준주거 용지 공공준주택 오피스텔2 ( )② 

위치도 토지이용계획도

구 분 내        용

입 지

환 경

은평 준주거 용지 주변지역은 상업 업무시설의 밀도가 매우 낮으며- 2 , , 

빌라 저층아파트가 밀집된 지역 또는 적은 수의 고층아파트가 있는 , , 

중밀주거지역의 특성을 보이고 있음

반경 이내에 지하철 호선 구파발역 위치- 700m 3

통일로가 인접- 

반경 이내 버스정류장은 총 개임- 700m 13

- 사업대상지 동측 통일로 변 롯데몰은평뉴타운점 입점함

사업대상지 주변 배후 인구 수는 명- 11,624

사업대상지 주변 직장 인구 수는 명- 2,318

사업대상지 주변 가구수는 가구- 3,399
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신정 지구 공공주택    3 A6 ③ 

구 분 내        용

입 지

환 경

신정 지구 주변지역은 상업 업무시설의 밀도가 매우 낮으며 빌- 3 A6 , , 

라 저층아파트가 밀집된 지역 또는 적은 수의 고층아파트가 있는 중밀, 

주거지역의 특성을 보이고 있음

반경 내에 지하철역은 위치하지 않지만 남부순환도로가 인접- 700m 

경인고속도로가 근거리에 위치- 

반경 이내 버스정류장은 총 개임- 700m 39

년 월 신정 지구 국민임대주택단지 조성사업이 공사 완료됨 - 2013 1 3

사업대상지 주변 배후 인구 수는 명- 25,946

사업대상지 주변 직장 인구 수는 명- 17,682

사업대상지 주변 반경 가구수는 가구- ( 700m) 9,942

강일 지구 준주거 용지 공공주택    2 1④ 

위치도 토지이용계획도

위치도 토지이용계획도
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구 분 내        용

입 지

환 경

강일 택지개발지구 내 고덕리엔파크 아파트 단지에 인접한 상가지대- 2

에 속하였음 사업대상지 인근 첨단업무단지 조성이 막바지 단계에 있. 

고 인근에 엔지니어링 복합단지 위치, .

지하철 호선 상일동역 인근에 위치- 5

반경 이내 버스정류장은 총 개임 - 700m 29

사업대상지 주변 배후 세대수는 세대이며 연령대별 비율은 - 2,919 , 20

대 대 대 임13.3%, 30 17.6%, 40 30.9%

사업대상지 주변 반경 학교 개 위치( 1Km) 6– 

- 반경 내 이마트 명일점 위치2m 

다 투자제한. 

자산의 투자 운용에 관한 일반원칙1) ·

회사는 관련 법령 및 정관의 규정에 따라 부동산 자산의 취득 또는 임차 개  ·

발 임대차 및 증권의 매매 금융기관에 예치 등의 방법으로 운용하게 됩니다· · . 

또한 법령을 준수하고 주주를 보호하기 위해 그 자산을 투자 운용함에 있어 자·

산관리회사에 위탁할 계획입니다.

부동산에의 투자 및 운용2) 

회사가 부동산을 취득하거나 처분하는 경우에는 실사보고서를 작성하게 되며  , 

취득 처분의 결정은 이사회 및 주주총회를 통하여 이루어집니다, . 회사는 최저

자본금준비기간이 끝난 후에는 매분기말 현재 총자산의 분의 이상을 부동100 80

산 또는 부동산 관련 증권 및 현금으로 구성되도록 하며 총 자산의 분의 , 100 70

이상은 부동산 건축중인 건축물을 포함한다 으로 구성하도록 하되 자산의 구체( ) , 

적인 내용 및 산정기준 등은  부동산투자회사법 제 조 및 동법 시행령에 의합25

니다.

부동산투자회사법에 의한 부동산투자회사는 부동산을 취득한 후 부동산투자회  

사법 제 조에서 정하는 기간 이내에는 이를 처분할 수 없습니다 다만 부동산24 . , 

개발사업으로 조성하거나 설치한 토지 건축물 등을 분양하는 경우 또는 그밖에 ·

투자자 보호를 위하여 부동산투자회사가 합병 해산 분할 또는 분할합병을 하· ·

는 경우에는 그러하지 아니합니다. 

부동산 개발사업의 투자 및 여유자금 운영3) 

회사는 위탁관리부동산투자회사로서 상법 조를 준용한 주주총회 특별결의를      434
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거쳐 총자산의 전부를 부동산개발사업에 투자할 수 있습니다 또한 부동산개발. 

사업에 투자 운영하지 아니하는 여유 자금은 금융기관에 예치되어 관리될 예정·

입니다 이와 관련하여 당해 회사의 이사회에서 운용방침을 정하여 자산관리회. 

사를 통해 운용할 계획입니다.

라 재원조달금액 상세내역. 

자본금 및 차입금1) 

회사는 보통주식 백만원 및 종류주식 백만원의 자본금을 조달할 예  7,635 7,952

정이며 자본금의 배의 상당액인 백만원은 차입으로 조달할 예정입니다, 4 57,647 . 

단 회사의 자본금 배 초과 배 이하의 차입을 위해서는 부동산투자회사, 2 10 법 제

조 제 항 단서에 따라 회사의 주주총회 특별결의가 요구됩니다 부동산 투자29 2 . 

회사의 재원조달내역은 다음과 같습니다.

단위 백만원           ( : )

조달방법조달방법조달방법조달방법 투자주체투자주체투자주체투자주체 현재현재현재현재 추가편입추가편입추가편입추가편입 합계합계합계합계 비중비중비중비중

자본금
주택도시기금 7,344 608 7,952 4.80%

서울주택도시공사 7,051 584 7,635 4.61%

소 계 14,39514,39514,39514,395 1,1921,1921,1921,192 15,58715,58715,58715,587 9.40%9.40%9.40%9.40%

대출금 주( 1)
주택도시기금융자 49,935 7,712 57,647 34.78%

금융기관 등 민간( ) 58,761 4,869 63,630 38.39%

소 계 108,696 4,869 63,630 73.17%

기타 임대보증금 24,978 3,904 28,882 17.43%

총 계 148,069 17,677 165,747 100.00%

주 대출금 약정금 내에서 대출 규모가 달라질 수 있습니다( 1) : .　

투자와 관련된 위험투자와 관련된 위험투자와 관련된 위험투자와 관련된 위험3. 3. 3. 3. 

다른 주식 관련 투자와 같이 회사주식에 대한 투자는 투자원금에 대하여 손실  , 

이 발생할 위험 등 다양한 위험을 수반합니다 또한 회사주식의 가치는 보장되지 . , 

아니하며 회사주식에 대한 투자로 인하여 투자자에게 발생 가능한 손실은 어떠한 

방법으로도 보상되지 아니합니다. 

가 일반 위험. 

            투자원금에 대한 손실의 위험1) 

관계법령은 당해 회사와 같은 위탁관리부동산투자회사에 대한 투자에 대하  

여 원리금을 보장하거나 보호하지 않습니다 따라서 전반적인 국가경제 및 . , 

부동산 시장의 상황에 따라 보유자산의 가치가 하락하는 경우에는 주식의 가

치는 액면가 이하로 하락하거나 임대 운영 수익 및 청산 시 부동산의 시장가
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격이 최초 예상보다 현저히 하락하는 경우 투자원금의 전부 또는 일부에 대한 

손실의 위험이 존재합니다 이와 같이 투자금액의 손실 내지 감소의 위험은 . 

투자자가 부담하며 회사를 포함한 어떠한 당사자도 투자손실에 대하여 책임, 

을 지지 아니합니다.

            경기변동에 따른 위험2) 

부동산 시장은 국내 경기 등에 민감하게 작용하므로 전반적인 국내 경기의   

침체는 임대 운영 및 처분에 불리하게 작용할 수 있습니다 이로 인해 실제 . 

배당금이 회사의 사업계획서상의 예상배당금보다 낮아질 수 있으므로 투자 시 

유의하시기 바랍니다. 

나 특수 위험. 

공공주택특별법상 사업계획승인 등의 위험   1) 

본 부동산을 개발하기 위한 주택법상 사업계획승인 등과 관련하여 사업계획   

승인 지연 지구단위계획 교통영향평가 기타 인허가상 위험요소들을 사전에 , , 

확인할 필요가 있습니다. 당해 회사는 이에 다수의 공동주택 등 설계 및 인허

가 경험을 보유한 삼우씨엠건축사사무소를 사로 선정하여 동사로 하여금 CM

제반 사업 추진 현안을 검토하도록 할 계획입니다.

당 사업지는 서울주택도시공사가 택지개발사업을 통해 조성한 사업지로서 

사업지의 조성 및 확보에 신뢰를 가질 수 있습니다 사업대상 택지지구에서 공. 

동주택 등을 건축하기 위한 일반적인 허가 절차인 건축심의 사업계획승인 등 , 

이외에는 과도한 법적인 규제 및 제한 사항이 없는 것으로 확인된 바 본 사업, 

계획에 맞추어 부동산 개발을 위한 사업계획승인을 취득하는데 별다른 문제가 

없을 것으로 예상됩니다.

또한 예측 불가능한 위험으로 인한 사업계획 일정 지연을 방지하기 위하여   , 

사업계획승인과 관련된 업무를 조기에 진행 예정입니다.

시공사의 잠재적 위험  2) 

당사는 개발사업의 목적물을 건설함에 있어 시공사의 자금경색 파산 등의 , 

이유로 공기를 제때 맞추지 못하거나 공사불능 상태에 빠지게 되면 회사의 배

당수익이 하락할 위험이 있습니다 이와 관련하여 신용위험이 높지 않은 우량. 

한 시공사를 선정하였고 시공사의 재무상태와 본 건 사업을 최대한 절연토록 , 

할 예정입니다 그럼에도 불구하고 제반 사항의 변동으로 시공사 관련 위험은 . 

발생할 수 있습니다.

재해 등 불가항력에 대한 위험   3) 

건설기간 중 예측할 수 없는 손해에 대해서는 건설공사보험 공사이행보증, 

보험 등을 통해 부보함으로써 리스크를 헷지할 계획입니다 단 지진 홍수 등 . , , 
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불가항력에 의한 손실이 있는 경우 이는 보험에 의해 부보되지 아니하므로 당

해 회사의 수익에 직접적으로 영향을 미치게 되고 이에 따라 배당이 감소될 

수 있습니다.

 

다 부동산 임대차 및 자산 운용 위험 관리. 

부동산 임대차와 관련하여 적기 임차인 모집의 가능성과 임차료에 대한 리스  , 

크는 주변 시세 대비 낮은 임차료를 통해 헷지 할 예정입니다 그럼에도 불구하. 

고 예정 임차인 모집과 임차료 수익을 달성하지 못할 경우 사업계획서상의 배당 , 

수익률을 달성하지 못할 가능성은 있습니다.

 

라 여유자금의 운용 위험관리 . 

회사는 여유자금 운용 규모를 최소화 할 계획이나 개발기간 중 여유자금이 발  , 

생하는 경우 여유자금을 금융기관에 예치하거나 국 공채 매매 등의 방법으로 운, ·

용할 수 있습니다 당사가 현금 자산을 운용함에 있어서 직면하는 위험은 금리변. 

동 위험입니다 즉 현금 자산의 운용수익은 전반적인 경제상황 및 금융시장의 . , 

질적 변화 정부의 재정 및 금융정책의 변화 물가상승률 등에 따른 금리의 변동, , 

에 좌우될 것입니다. 

만약 금리가 큰 폭으로 하락할 경우 당사의 운용수익이 감소하게 되어 실제   , 

배당지급액에 부정적인 영향을 미칠 수 있습니다 따라서 동 자산의 운용과 관. , 

련하여 대책이 필요한 바 당사는 현금 자산의 운용방침을 이사회에서 결정하되, , 

원활히 배당금이 지급될 수 있도록 안정성을 도모함과 동시에 수익률을 극대화

하는 방향으로 현금을 운용할 계획입니다.

또한 여유자금을 목표금리 이상으로 운용하기 위해 고정금리부 예금자산을 주  

요 운용대상으로 할 계획입니다.

회사 경영 및 운영 위험 관리계획 회사 경영 및 운영 위험 관리계획 회사 경영 및 운영 위험 관리계획 회사 경영 및 운영 위험 관리계획 4. 4. 4. 4. 

 

가 환금성 등 주식 위험 관련 . 

당사는 주주에게 안정적인 배당을 실시할 계획입니다  .○ 

그러나 당사의 주식은 비상장 예정이므로 환금성에 상당한 제약이 있으며 가  , ○ 

치 하락에 따른 주주의 자본손실 위험이 있습니다(Capital loss) .

나 유동성 관련 위험.     

당사의 주식은 비상장 예정이므로 장외거래를 통하여 보유주식의 매각이 가능  , ○ 

합니다.

당사 주식의 매각 시에 매수 수요가 충분하지 않을 경우 기대하는 가격에 매  , ○ 
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각되기까지 장시간이 소요될 수 있으며 단시일 내에 매각을 원하는 경우 기대

하는 가격보다 낮은 가격으로 매각하게 될 위험이 있습니다.

앞서 언급한 바와 같이 유동성확보가 원활하지 않을 위험성이 있습니다  .○ 

다 대리인 및 이해상충위험 관련 . 

당사는 명목 회사 로서 자산의 운용 및 관리를 외부기관에 위  (Paper Company)○ 

탁하여야 하므로 이와 관련된 대리인 위험에 노출되어 있습니다.

이들 위탁회사들은 성실하게 업무를 수행할 것으로 판단되나 역량 부족과 업무   ○ 

태 만이 나타날 경우 당사의 수익에 부정적인 영향을 줄 수 있으며 독자적인 , 

업무 및 이익창출 활동을 더 우선시 할 경우 당사와의 이해와 상충될 가능성이 

있습니다.

따라서 이러한 대리인 위험을 방지하기 위해 내부통제 기준의 제정과 시행을   , ○ 

통하여 당사 자산관리회사 자산보관회사 및 일반사무관리 회사 간 이해상충 , , 

소지를 줄일 계획입니다.

 

라 제도변화 위험 관련 . 

당사는 부동산투자회사법에 의해 설립되었습니다  .○ 

추후 불가피하게 법 개정과 제도변화가 있을 경우 회사의 현금흐름 및 수익률  ○ 

이 변동할 위험을 배제할 수 없습니다. 

 

이익 등의 분배 방법이익 등의 분배 방법이익 등의 분배 방법이익 등의 분배 방법. . . . ⅡⅡⅡⅡ

이익 등의 배당이익 등의 배당이익 등의 배당이익 등의 배당1. 1. 1. 1. 

가 배당가능이익 . 

회사는 부동산투자회사법 제 조 및 정관 제 조에 의거하여 매 사업연도의 결  28 53

산 이후 배당방법 및 시기 등에 대하여 이사회 또는 주주총회의 결의를 통해 배

당할 수 있습니다. 

나 배당정책. 

회사는 당해 연도 이익배당한도의 이상을 현금배당 할 계획입니다 특히 부     90% . 

동산 매각수익을 기초로 당해 회사의 일반관리비용 각종 위탁 수수료 등을 합리, 

적으로 조정하여 이익을 배당할 계획입니다.

다 배당금 지급시기 및 결정방법. 
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당해 회사의 사업연도는 매년 월 일 개시하여 월 일에 종료할 계획입니     1 1 12 31

다. 단 최초 사업연도는 당해 회사의 설립등기일에 개시하여 최초로 도래하는 , 6

월 일 기 사업연도는 기 사업연도 말일의 익일에 개시하여 같은 해 월 30 , 2 1 12 31

일 기 이후부터의 사업연도는 매년 월 일 개시하여 월 일 마지막 사업, 3 1 1 12 31 , 

연도는 청산일에 종료할 계획입니다.

배당금은 매 결산기 말 현재의 주주명부에 기재된 주주 또는 등록된 질권자에     

게 지급하되 배당방법 및 시기는 이사회에서 결정하며 초과배당액을 포함한 각 , , 

사업연도별 이익배당은 이익배당을 위한 정기주주총회의 재무제표 승인일로부터 

개월 이내에 현금으로 지급됩니다 단 대출약정상 배당금 지급 제한 규정의 준1 . , 

수나 적정 현금시재의 보유 필요성 등 기타 합리적인 사유가 있는 경우에는 그러

하지 않습니다. 

자산평가 및 공시방법자산평가 및 공시방법자산평가 및 공시방법자산평가 및 공시방법2. 2. 2. 2. 

가 자산평가방법. 

당해 회사의 자산의 평가는 다음 각 호의 방법에 따라 자산의 종류별로 산정한   

개별자산의 가치를 합산하는 방법에 의합니다 .

부동산의 경우는 부동산 가격 공시 및 감정평가에 관한 법률에 의한 감정평 1) 

가업자가 부동산투자회사법 제 조 항 및 동법 시행령 제 조의 규정에 의19 4 16

하여 평가한 가액으로 합니다 다만 취득 후 년 이내의 경우에는 장부가액. , 1

취득가액 을 기준으로 할 수 있습니다( ) .

증권의 경우에는 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 시행령 제 조의 규정 2) 260

을 준용하여 산정합니다.

금융기관에의 예치금의 경우는 원금과 평가기준일까지의 이자를 가산한 금액 3) 

으로 합니다.

기타 자산의 가액은 평가기준일 현재 대차대조표상에 나타난 금액을 기준으 4) 

로 합니다.

나 공시방법. 

산출주기 주당순자산가치는 매 분기별로 계산합니다1) : .

공시시기 공시는 투자보고서를 통해 매 분기별 공시하는 것을 원칙으로 하2) : 

나 자산가치의 현저한 변화 등 필요시에는 즉시 공시합니다.

공시방법 자산관리회사 일반사무수탁회사의 본점과 인터넷 홈페이지에 공3) : , 

시 예정입니다.

공시장소 서울투자운용 주4) : ( ) 

우리펀드서비스 주           ( )
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제 부  업무위탁에 관한 사항제 부  업무위탁에 관한 사항제 부  업무위탁에 관한 사항제 부  업무위탁에 관한 사항4444

자산관리회사에 관한 사항 설립 진행중자산관리회사에 관한 사항 설립 진행중자산관리회사에 관한 사항 설립 진행중자산관리회사에 관한 사항 설립 진행중. ( ). ( ). ( ). ( )ⅠⅠⅠⅠ

가 회사개요. 

상호 서울투자운용 주식회사  : ○ 

본점의 소재지 서울특별시 강남구 개포로 층   : 619, 6○ 

설립일 년 월 일  : 2016 07 01○ 

주주에 관한 사항                                   년 월말 기준  (2017 11 ) ○ 

주 주 명 자 본 금 지 분 율

서울주택도시공사 원3,510,000,000 35.10%

신한금융투자 원995,000,000 9.95%

신한은행 원995,000,000 9.95%

우리은행 원1,500,000,000 15.00%

한화손해보험 원1,500,000,000 15.00%

더케이손해보험 원1,500,000,000 15.00%

합  계 원원원원10,000,000,00010,000,000,00010,000,000,00010,000,000,000 100.0%100.0%100.0%100.0%

자산운용 전문 인력에 관한 사항  ○ 

  

직 책 성명 생년월일 학력 및 경력

본부장 고**

팀장 조**

팀장 최**

차장 최**

과장 박**

대리 이**

사원 김**

부동산투자회사법 제 조의 규정에 의한 자산운용전문인력임22 .＊ 

나 주요계약내용. 
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계약기간 자산관리위탁계약 효력발생일 회사가 부동산투자회사법에 따라 국  : (○ 

토교통부장관으로부터 영업인가를 득한 날의 다음 영업일 다만 회사가 국토. , 

교통부장관으로부터 영업인가를 득한 날의 다음 영업일 이후에 자산관리위탁계

약이 체결되는 경우 자산관리 위탁계약체결일을 의미함 로부터 당해 회사의 청)

산종결 등기일 까지

위탁보수 연 억 만원 별도  : 2 2000 (VAT )○ 

보수의 지급방식 결산기 별로 구별하여 지급하며 매 분기 최종일로부터 일   : 7○ 

이내에 현금 지급 단 당해 분기말 자산관리자의 수탁업무수행기간이 개월에 .( , 3

미달하는 경우 당해 분기 보수는 실제 업무 수행기간을 일할 계산하여 지급함)

다 주요업무. 

자산의 취득 및 처분 취득한 자산의 관리 등 자산 운용에 관한 매 결산기의 - , 

사업계획의 작성 및 제공

부동산 취득 관리 개량 및 처분 - ㆍ ㆍ

부동산 개발 및 임대차- 

여유자금의 투자 운용- ㆍ

지상권 임차권 등 부동산 사용에 관한 권리의 취득 및 처분에 관한 업무- ㆍ

일반사무수탁회사의 매분기 결산기 투자보고서 및 재무제표 작성을 위한 관- 

련자료 제공 

당 회사의 주식 사채 판매시 주간사 등의 선정과 투자설명서 작성자료 제공 - , 

일반 사무수탁회사의 부동산투자회사법 등 관련 법령이 정하는 바에 따른 인    - 

가신청 보고 및 공시를 위하여 필요한 자산운용과 관련된 자료의 제공, 

리츠의 해산시 청산인 및 청산 감독인의 지시를 받아 자산의 관리운용 업무- 

와 관련된 실무 사무의 수행

기타 리츠로부터 위탁받은 업무- 
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자산보관회사의 개요자산보관회사의 개요자산보관회사의 개요자산보관회사의 개요II. II. II. II.  

가 회사개요 . 

명  칭  주식회사 하나은행   : ○ 

주  소  서울특별시 중구 을지로   : 35○ 

자본금에 관한 사항   ○                     기준 ( : 2016.11)

고객 및 수탁고 현황                                              ○ 

금융투자협회 공시자료 기준 (*)

나 주요 계약 내용 . 

계약기간 부동산투자회사가 국토교통부장관으로부터 영업인가를 득한 날의   : ○ 

다음 영업일로부터 부동산투자회사의 청산종결 등기일까지

위탁보수 보수는 연 만원 별도 으로 합니다  : 3,300 (VAT ) .○ 

보수의 지급방식 분기당 금 만원 별도 로 하고 매분기 단위로 분기   : 825 (VAT ) , ○ 

종료일 후 청구를 받은 날로부터 일 이내에 지급하되 본건 부동산에 대한 매7 , 

매계약의 해제 본건 부동산의 일부 처분 여부 등과 관계없이 위 보수의 액수, 

는 변동되지 않음 단 최초 분기는 본 계약의 체결일로부터 분기 말까지 최종 . , , 

분기는 분기 시작일로부터 청산종결 등기일까지로 하며 최초 분기와 최종 분, 

기는 해당 분기의 일수를 기준으로 일할 정산하기로 합니다.

 

다 주요 업무. 

부동산의 보관 및 관리  ○ 

부동산투자회사가 자산보관회사에게 위탁하는 모든 부동산에 대한 등기부상    (1) 

소유권의 보존 및 보관

자산관리회사의 지시에 따라 부동산투자회사가 보유하는 부동산의 처분에 관   (2) 

한 계약 체결에 따른 계약체결 및 이와 관련된 제 자에 대한 등기 이전시 신3

구  분
연도

2015201520152015 2016201620162016 2017.092017.092017.092017.09

신탁가액
수탁고 766,574 619,809 633,965

거래처 수 129 150 162

주요주주 소유주식수 주( ) 소유비율(%) 비고

주 하나금융지주( ) 1,071,915,717 100.00
단일최대주주

보통주

계 1,071,915,717  100.00 -
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탁 등기 해지

위 각 호의 업무를 이행하는데 부수되거나 필요한 업무    (3). 

증권의 보관 및 관리  ○ 

증권의 양도 및 보관 단 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 제 조에    (1) . , 308「 」

따른 예탁대상증권 등으로 지정된 증권은 지체 없이 한국예탁결제원에 예탁

하여야 한다.

증권에 관한 각종 권리 행사 증권에 대해 인정되는 배당금 원리금 기타 각   (2) , , 

종 금원의 수령

위 각 호의 업무를 이행하는데 부수되거나 필요한 업무   (3) 

현금의 보관 및 관리  ○ 

현금의 수령 지급 및 보관   (1) , 

제세공과금의 지급   (2) 

관련 수탁회사에 대한 보수 및 비용 지급   (3) 

위 각 호의 업무를 이행하는데 부수되거나 필요한 업무   (4) 

부동산투자회사의 해산 시 청산인 또는 청산감독인의 재량에 따라 결정된 필요  ○ 

한 자산관리에 관련된 업무

  

일반사무관리회사 개요일반사무관리회사 개요일반사무관리회사 개요일반사무관리회사 개요III. III. III. III. 

가 회사개요. 

  ○ 

  ○ 

자본금에 관한 사항    ○                     기준    ( : 2017.11.)

  ○   ( : , 2017.11.)

주 수탁고 산정기준 순자산총액 기준 ) : 

구  분
연도

2015201520152015 2016201620162016 2017.092017.092017.092017.09

신탁가액
수탁고 53,272 61,772 87,178

거래처 수 15 17 16

주요주주 소유주식수 주( ) 소유비율(%) 비고

주 우리은행( ) 2,000000 100.00
단일최대주주

보통주

계 2,000000 100.00 -
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나 주요 계약 내용. 

계약기간 계약체결일로부터 위탁사의 청산종료일 또는 계약 해지일까지  : ○ 

위탁보수  ○ 

개발기간 연간 만원 별도     - : 5,200 (VAT )

운용기간 연간 만원 별도     - : 8,180 (VAT )

보수의 지급방식 사업연도 기준으로 매분기말 청구 및 매분기말로부터 일   : 7○ 

이내에 현금 지급하며 당해 분기 업무수행 기간이 개월에 미달하는 경우는 , 3

실제 업무수행기간을 일할계산한 금액으로 함

다 주요 업무. 

발행주식의 명의개서에 관한 업무  ○ 

주주명부 및 이에 부수되는 장부의 작성 및 관리① 

발행주식의 명의개서 질권의 등록 또는 말소 신탁재산 표시 또는 말소, , ② 

주주에 대한 제반 통지③ 

주식발행에 관한 사무  ○ 

주권의 발행 및 교부① 

예비증권 등의 보관 및 관리② 

증자 및 감자와 관련한 사무 ③ 

상장관련 업무  ○ 

발행주식의 유가증권시장 또는 코스닥시장 상장이 필요한 경우 상장 업무와 장

이후에 필요한 제반 업무 단 일반사무수탁회사는 상기 업무를 비롯한 유가증. . 

권시장 및 코스닥시장 상장 관련 업무를 별내주택개발전문위탁관리부동산투자

회사의 승인을 얻어 재위탁 할 수 있습니다.

운영에 관한 사무  ○ 

이사회 및 감사의 업무수행과 관련하여 필요한 실무업무의 보조① 

관련 수탁회사에 대한 보수의 계산 통지 및 관리, ② 

이사회 및 주주총회의 소집③ 

회의의 준비 진행협조 및 그 결과의 조치 등을 포함하여 이사회 및 주총회의 , ④ 

운영에 관한 사무

이사회 주총시 회의록 작성 및 배포, ⑤ 

계산에 관한 사무  ○ 

결산서류 대차대조표 손익계산서 금전분배에 관한 계산서 등 및 그 부속 ( , , ) ① 

명세서의 작성   

재무보고서의 작성② 

분기별 손익계산서 및 대자대조표의 작성 - 

위탁회사의 요구시 기별 손익 및 배당률의 산출 - 

회계계정 정립 및 관련 실무 - 
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관련법령에 의한 매 분기 및 결산기 투자보고서 작성 상장될 경우 상장 법인 (③ 

공시규정에 의한 사업보고서 분기보고서 및 반기보고서 포함, )

운용자산의 순자산가치 및 신주 발행가액의 산정④ 

회계감사 수감 일반사무수탁회사는 외부회계감사 수감을 위하여 관계법령에 . ⑤ 

의거하여 외부 회계감사를 담당할 회계법인을 제안 받은 후 관련자료를 자산

관리회사에 통보하고 자산관리회사는 회계법인을 선정하여 일반사무수탁회사, 

로 하여금 자산관리회사 및 자산보관기관에 선정결과를 통지하도록 합니다.

세무에 관한 업무  ○ 

법인세 부가가치세 및 간주매출부가세의 계산 원천징수 신고 및 납부 업무보조, , , ① 

임원 보수 용역비용 등의 지급에 따른 소득세의 원천징수 신고 및 납부 업무보조, , ② 

상기 규정한 업무와 관련된 세무당국 등에 대한 신청서 보고서 작성 및 제출업무 , ③ 

보조

기타 세무관련 업무는 자산관리회사와 협력하여 확인하며 지정된 , ④ 회계법인의 

세무업무에 대한 지원 보조   

법령 또는 정관에 의한 통지 및 공시업무  ○ 

관련법령 또는 정관에 의한 주주 채권자 감독기관 등에 대한 통지 및 공시 , , ① 

업무

위탁자의 주식이 증권거래소에 상장되었을 경우 자산관리회사의 요청자료 ② 

제공

매분기 및 결산기의 재무제표 및 투자보고서의 비치 공시 및 열람 제공, ③ 

업무에 관한 장부 및 서류의 관계법령에 따른 작성 및 비치④ 

감독기관 등이 법령에 의거하여 요구하는 보고서 또는 자료의 제출⑤ 

청산업무  ○ 

위탁자의 해산 시 청산인 및 청산감독인의 지시를 받아 수행하는 일반사무와 

관련한 실무사무 

상기업무의 부수업무  ○ 

자산관리회사로부터 통보받은 운용결과를 자산보관회사에 지시 단 자산관리. , ① 

회사가 자산보관회사에 직접적으로 운용을 지시할 경우에는 그러하지 아니합

니다.

상기 규정된 운용지시에 따른 유가증권 등의 운용결과 확인② 

일반사무관리업무와 관련하여 발생하는 소송업무③ 

관련 수탁회사와 기타 위탁회사의 원활한 운영을 위해 필요한 업무 협조④ 

임직원배상보험 등 일반사무관리와 관련된 보험 가입 업무⑤ 
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위탁보수 등에 관한 사항위탁보수 등에 관한 사항위탁보수 등에 관한 사항위탁보수 등에 관한 사항IV. IV. IV. IV. 

구     분 지급대상 지급금액(*) 지급시기

자산관리수수료 서울투자운용 연 백만원 부가세 별도 220 ( ) 분기별 후취

자산보관수수료 하나은행 연 백만원 부가세 별도 33 ( ) 분기별 후취

사무수탁수수료 우리펀드서비스

개발기간

연 백만원 부가세 별도 52 ( )

운영기간

연 백만원 부가세 별도 81.8 ( )

분기별 후취

회계자문수수료 한일 회계법인 백만원 부가세 별도10 ( ) 영업변경인가 시

법률자문수수료 법무법인 김앤장 백만원 부가세 별도30 ( ) 영업변경인가 시

사업계획평가수수료 대화감정평가 백만원 부가세 별도7 ( ) 영업변경인가 시

등기수수료 법무사비용 등 백만원 부가세 별도10 ( ) 유상증자 시

상기 지급금액은 업무의 진행 당사자간의 합의에 따라 조정될 수 있음(*) , 
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제 부  기타 필요한 사항제 부  기타 필요한 사항제 부  기타 필요한 사항제 부  기타 필요한 사항5555

주주의 권리에 관한 사항주주의 권리에 관한 사항주주의 권리에 관한 사항주주의 권리에 관한 사항1. 1. 1. 1. 

가 의결권에 관한 사항. 

의결권 행사  (1) 

주주는 총회에 출석하지 아니하고 서면에 의하여 의결권을 행사할 수 있으며   ,  

당해 회사는 주주총회의 소집을 통지하거나 주주의 청구가 있는 때에는 총회의  

소집통지서에 주주의 서면에 의한 의결권행사 행사에 필요한 서면과 참고자료 

를  첨부할 것입니다 서면에 의하여 의결권을 행사하고자 하는 주주는 당해 . 

회사로  부터 송부 받은 서면에 필요한 사항을 기재하여 회일의 전일까지 회, 

사에 제출   하여야 합니다 서면에 의하여 행사한 의결권의 수는 주주총회에 . 

출석하여 행사  한 의결권의 수에 산입하게 됩니다.

 

나 배당에 관한 사항. 

        배당가능이익 (1) 

회사는 부동산투자회사법 제 조 및 정관 제 조에 의거하여 매 사업연도의    28 53

결산 이후 배당방법 및 시기 등에 대하여 이사회의 결정 또는 주주총회의 결의

를 통해 배당할 수 있습니다.

배당정책  (2) 

회사는 당해 연도 이익배당가능한도의 이상을 현금배당 할 수 있습니다   90% . 

특히 부동산 매각수익을 기초로 당해 회사의 일반관리비용 각종 위탁 수수료 , 

등을 합리적으로 조정하여 이익을 배당할 계획입니다.

        배당금 지급시기 및 결정방법(3) 

당해 회사의 사업연도는 매년 월 일 개시하여 월 일에 종료할 계획입니      1 1 12 31

다. 단 최초 사업연도는 당해 회사의 설립등기일에 개시하여 최초로 도래하는 , 

월 일 기 사업연도는 기 사업연도 말일의 익일에 개시하여 같은 해 월 6 30 , 2 1 12

일 기 이후부터의 사업연도는 매년 월 일 개시하여 월 일 마지막 31 , 3 1 1 12 31 , 

사업연도는 청산일에 종료할 계획입니다.

배당금은 매 결산기 말 현재의 주주명부에 기재된 주주 또는 등록된 질권자에      

게 지급하되 배당방법 및 시기는 이사회에서 결정하며 초과배당 액을 포함한 , , 

각 사업연도별 이익배당은 이익배당을 위한 정기 주주총회의 재무제표 승인일

로부터 개월 이내에 현금으로 지급됩니다 단 대출약정상 배당금 지급 제한 1 . , 

규정의 준수나 적정현금시재의 보유 필요성 등 기타 합리적 사유가 있는 경우

는 그러하지 않습니다. 
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다 잔여재산 분배에 관한 사항. 

회사의 청산 시 그 잔여재산의 분배는 다음 각 호의 순서에 의합니다 .

회사 대출에 대한 변제1. 

항에 따른 변제 후 잔여재산을 정관에 따라 지분율로 주주에게 분배2. 1

라 기타사항 장부서류의 열람. ( ) 

회사는 매 결산기 종료일 후 일 이내에 매 결산기의 재무제표와 투자보고서    90 ,  

매 분기 종료일 후 일 이내에 매 분기의 재무제표와 투자보고서를 본점에 비  45

치 공시하고 주주 및 채권자들의 열람에 제공합니다 회사는 매 결산기 종료일 . ㆍ

후 일 이내에 매 결산기의 재무제표와 투자보고서를 회사의 주주 및 채권자에90

게 송부합니다 다만 인터넷 등 전자매체를 이용하여 공시하는 경우에는 그러하. , 

지 않습니다.

과세처리에 관한 사항 과세처리에 관한 사항 과세처리에 관한 사항 과세처리에 관한 사항 2. 2. 2. 2. 

가 발행회사에 대한 과세. 

부동산 취득에 대한 취득세  (1) 

부동산투자회사가 취득하는 부동산에 대한 취득세 종전 지방세의 취득세 및 등     (

록세 감면 혜택은 조세특례제한법 제 조 제 항의 규정 일몰에 따라 보존) 30% 120 4

등기비 신축건물에 대한 취득세 감면이 불가능해졌으며 본 투자제안서는 보존( ) , 

등기비의 감면이 불가능한 것을 반영하여 작성되었습니다.

등록면허세  (2) 

부동산투자회사의 설립등기에 대한 등록세율은 조세특례제한법 제 조 제 항      119 3

및 지방세법 제 조 제 항 제 호의 규정에 의하여 출자금액 또는 출자가액 의 28 1 6 ( )

분의 의 세율이 적용되며 이와 같은 등록면허세에 지방세법 제 조 제1,000 4 , 151 1

항 제 호의 규정에 의하여 의 세율을 적용하여 산출된 지방교육세를 부담하2 20%

여야 합니다 확인 필요.( )

법인세  (3) 

부동산투자회사는 법인세법 제 조의 제 항 제 호 및 동법 시행령 제 조의     51 2 1 4 86 2 

제 항의 규정에 의하여 당기순이익에서 이월이익잉여금을 가산하거나 이월결손1

금을 공제하고 상법 제 조의 규정에 의하여 적립한 이익준비금을 차감한 금액458

이를 배당가능이익 이라고 함 의 분의 이상을 배당한 경우 그 금액은 ( “ ” ) 100 90 

당해 사업연도의 소득금액계산에서 이를 공제할 수 있습니다. 

부동산투자회사는 부동산투자회사법 제 조 제 항에 따라 상법 제 조의 규정     28 1 458

에 의한 이익준비금을 적립하지 아니하므로 기업구조조정부동산투자회사의 회, 



- 35 -

계 및 세무상 소득금액의 차이가 발생하지 않음을 전제로 배당가능이익 전액을 

배당할 경우 사실상 법인세는 거의 발생하지 아니합니다. 

부동산 보유에 대해 부과되는 조세  (4) 

지방교육세   ① 

부동산투자회사가 재산세를 납부하는 경우 지방세법 제 조 제 호의 규정에      150 1

의하여 지방교육세 납세의무가 발생하며 지방세법 제 조 제 항 제 호 규정에 , 151 1 6

의하여 재산세액에 분의 의 세율이 적용됩니다100 20 .

재산세 과세 특례   ② 

부동산투자회사가 재산세를 납부하는 경우 지방세법 제 조 제 항의 규정에      112 1

의하여 토지 등의 과세표준에 분의 의 세율을 적용하여 산출된 세액을 1,000 1.4

추가로 납부하여야 합니다 종전의 지방세법에 따라 도시계획세를 부과할 지역. 

으로 고시한 지역은 지방세법 부칙 제 호 제 조의 제 항에 ( 10221 , 2010.3.31) 6 2 2

의하여 지방세법 제 조 제 항의 재산세 과세특례 적용대상 지역으로 고시한 112 1

것으로 보는 것으로 규정하고 있습니다.

나 주주에 대한 과세. 

배당소득  (1) 

법인   ① 

내국법인이 비영리내국법인 제외 해당 법인이 출자한 다른 내국법인으로부터       ( ) 

받은 수입배당금은 과세소득에 익금으로 포함됩니다.

    

거주자   ② 

거주자가 부동산투자회사로부터 받는 배당소득에 대해 다음과 같이 과세합니      

다.

연 금융소득 천만원 이내일 경우 완납적분리과세 세율 로 종결   ) 2 ( :15.4%)ⅰ

연 금융소득 천만원초과일 경우 종합소득과세표준에 포함되어 의 세율     ) 2 6~38%ⅱ

을 적용받게 됩니다      .

    

양도소득  (2) 

거주자가 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 에 따른 주권상장법인의 주식     「 」

등으로서 소유주식의 비율 시가총액 등을 감안하여 대통령령으로 정하는 대주·

주 가 아닌 자가 같은 법에 따른 증권시장에서의 거래에 의해 양도하는 것에(*)

는 소득세법 제 조 제 항 제 호 가목 및 다목에 의해 양도소득세가 부과되지 94 1 3

않습니다.

소득세법 시행령 제 조 제 항의 규정에 의하면 대주주란 다음에 해당하는 자(*) 157 4
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를 의미합니다.

법인의 주식 또는 출자지분 신주인수권과 제 항에 따른 증권예탁증권을 포함   ( 1① 

하며 이하 이 장에서 주식등 이라 한다 을 소유하고 있는 주주 또는 출자자 , " " )

인 이하 이 장에서 주주 인 이라 한다 및 그와 국세기본법 시행령 제1 ( " 1 " ) 「 」 

조의 제 항 및 같은 조 제 항제 호에 따른 특수관계인 이하 이 장에서 기타1 2 1 3 1 ( "

주주 라 한다 이 주식등의 양도일이 속하는 사업연도의 직전사업연도 종료일 " )

현재 해당 법인의 주식등의 합계액의 분의 코스닥시장상장법인 대통령령 100 2[ [

제 호 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 시행령 일부개정령 부칙 제 조24697 8

에 따른 코스닥시장 이하 코스닥시장 이라 한다 에 상장된 주권을 발행한 법( " " )

인을 말한다 또는 코넥스시장상장법인 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 ] [「

시행령 제 조제 항에 따른 코넥스시장 이하 코넥스시장 이라 한다 에 상11 2 ( " " )」 

장된 주권을 발행한 법인을 말한다 의 주식등과 자본시장과 금융투자업에 ] 「

관한 법률 시행령 제 조제 항에 따라 거래되는 벤처기업육성에 관한 특178 1」 「

별조치법 제 조제 항에 따른 벤처기업의 주식등의 경우에는 분의 이2 1 100 4. 」 

하 이 조에서 같다 이상을 소유한 경우의 해당 주주 인 및 기타주주 이 경] 1 . 

우 직전사업연도 종료일 현재에는 분의 에 미달하였으나 그 후 주식등을 100 2

취득함으로써 분의 이상을 소유하게 되는 때에는 그 취득일 이후의 주주 100 2 

인 및 기타주주를 포함한다1 .

주식 등의 양도일이 속하는 사업연도의 직전사업연도 종료일 현재 주주 인    1② 

및 기타주주가 소유하고 있는 해당 법인의 주식등의 시가총액이 억원 코스50 [

닥시장상장법인의 주식등과 자본시장과 금융투자업에 관한 법률 시행령「 」 

제 조제 항에 따라 거래되는 벤처기업육성에 관한 특별조치법 제 조제178 1 2「 」 

항에 따른 벤처기업의 주식등의 경우에는 억원으로 하고 코넥스시장상장1 40 , 

법인의 주식등의 경우에는 억원으로 한다 이상인 경우의 해당 주주 인 10 ] 1

및 기타주주

다 기타사항. 

부동산투자회사는 부동산 소유권 이전등기에 대하여 주택법 시행령 제 조 제 항  95 1

에 의하여 국민주택채권 매입의무가 면제됩니다.

부동산투자회사는 지방세법 제 조 제 항의 규정에 의하여 시 군 내에 사무소   173 1 ㆍ

또는 사업소를 둔 법인에 해당하지 아니하므로 동법 제 조 제 항에 의한 법인 ,  177 2

균등할 주민세 신고 납부의무가 발생하지 아니합니다.ㆍ

부동산투자회사는 지방세법 제 조의 규정에 의하여 시 군 내에  사업소를 둔   244 ㆍ

사업자에 해당하지 아니하므로 동법 제 조 제 항의 규정에 의한 재산할 사업소세 250 3

신고 납부의무가 발생하지 아니합니다.ㆍ

부동산투자회사는 지방세법 제 조 제 항의 규정에 의하여 종업원수가 인 이하  249 1 50

인 경우에 해당하여 동법 제 조 제 항의 규정에 의한 종업원할 사업소세 신고250 2 ㆍ

납부의무가 발생하지 아니합니다.
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손해배상책임에 관한 사항손해배상책임에 관한 사항손해배상책임에 관한 사항손해배상책임에 관한 사항3. 3. 3. 3. 

자산관리회사 일반사무수탁회사 자산보관회사 이하 관련 수탁회사 가 업무를 소  , , ( )

홀히 하여 업무를 위탁한 회사에 손해를 발생시킨 때에는 당해 회사에 대하여     

손해를 배상할 책임이 있습니다.

기타 공시관련사항기타 공시관련사항기타 공시관련사항기타 공시관련사항4. 4. 4. 4. 

가 투자보고서 및 사업보고서 등. 

영업인가를 받은 회사는 회사의 개황 자산의 구성현황 및 변경내역 총수입금액  , , 

수입구조 및 수익률 부동산 영업경비 등 지출에 관한 사항 소유 부동산별 현황, , ㆍ

가격 임대료 및 주요 임차인의 현황 증권의 소유현황 부동산의 개발사업에 관, , ㆍ ㆍ

한사항 매 결산기에 작성하는 투자보고서에 한하여 주주구성 및 주요주주의 현황, , 

차입에 관한 사항 주가변동상황 요약된 대차대조표와 손익계산서 회사의 경영과 , , , 

관련된 중요한 소송진행사항 부동산투자회사법 제 조 단서의 규정에 해당하는 거, 30

래현황 등이 포함되어 있는 매 분기 및 결산기의 투자보고서를 작성합니다. 

영업인가를 받은 회사는 부동산투자회사법 제 조 및 동법 시행령 제 조에 따라   38 40

재무재표와 투자보고서를 본점에 비치 공시할 것입니다· .

나 정관. 

당해 회사는 정관을 자산관리회사 본점에 비치할 것입니다  .

다 계약서. 

자산관리계약서는 자산관리회사 본점 판매계약서는 판매회사 본점 및 지점 자  , , 

산보관 및 일반사무수탁계약서는 자산보관회사 및 일반사무수탁회사 본점에 비치

할 것입니다.


